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WSTEP

1.1. WPROWADZENIE

Osiedle Maslice znajduje sie w dzielnicy Fabryczna w pétnocno-zachodniej czesci
Wroctawia. Otoczone jest osiedlami: Pilczyce (potudniowy-wschoéd), Stabtowice
(zachdd), Pracze Odrzanskie (po6inocny-zachéd) i Redzin (pdéinocny-wschéd, granica
wzdtuz rzeki Odry). Przez osiedle przebiegaja dwa gtéwne ciggi komunikacyjne: ulica
Maslicka stanowigca droge wojewddzka nr 336 (taczaca Maslice z Brzezinka Sredzka)
oraz ul. Krélewiecka. Umozliwiaja one mieszkancom przemieszczenia w przestrzeni
miasta zaré6wno w kierunku Les$nicy, Stabtowic, Praczy Odrzanskich, jak réwniez
w strone centrum miasta. Na terenie osiedla znajduje sie rowniez linia kolejowa nr 273
taczaca Wroctaw ze Szczecinem. Linia ta moze by¢ wykorzystywana przez mieszkancow
okolicznych wsi m.in. Ksieginic i Wilkszyna do przemieszczen bezposrednio do centrum
Wroctawia. Przez Maslice przebiegajg trasy czterech linii autobusowych: 101, 102, 103
i 104.W przypadku linii tramwajowych funkcjonuje tylko jedna linia ,31”, ktéra ma swdj
poczatek na obrzezu osiedla przy Stadionie Wroctaw (ul. Krélewiecka), a wiec
praktycznie poza mozliwos$ciami dotarcia do niej pieszo. Wedtug danych Rady Osiedla
obecnie Maslice zamieszkuje ok. 10 tys. os6b, a docelowo wedtug informacji Biura

Rozwoju Wroctawia osiedle ma mie¢ docelowo mie¢ ok. 15-17 tys. mieszkancéw.

1.2. CELIZAKRES BADAN

Celem analizy jest identyfikacja oraz ocena najwazniejszych cech transportu
publicznego na osiedlu Maslice, a takze w pdZniejszym etapie wskazanie
proponowanych rozwigzan dla lokalnego transportu publicznego. Zakres przestrzenny
badan obejmuje osiedle Maslice, niemniej jednak dla kompleksowego zbadania
probleméw komunikacyjnych w badaniach uwzgledniono takze obszary przylegajacych
osiedla. Badania zostaly przeprowadzone wedlug stanu na koniec 2016 roku.

Analiza sklada sie z 4 czeSci. Na poczatku (1) przedstawiono ogoélng
charakterystyke osiedla oraz cel i zakres badan. Nastepnie opisano zastosowane metody
badan (2). Kolejny rozdziat (3) zawiera rezultaty przeprowadzonych badan w tym:
przeglad dokumentéw planistycznych, dokumentéw  zwigzanych z transportem

publicznym we Wroctawiu oraz na osiedlu Maslice oraz wyniki badan ankietowych



mieszkancow. Ostatni rozdziat (4) zawiera wnioski oraz rekomendacje dla lokalnej
polityki transportowej. Uzupelnieniem raportu jest wykaz literatury i materiatow
Zrédtowych.

Cato$¢ badan przeprowadzili studenci Kota Naukowego Gospodarki
Przestrzennej we wspdllpracy z dr hab. Andrzejem Raczykiem z Zakladu
Zagospodarowania Przestrzennego Instytutu Geografii i Rozwoju Regionalnego

Uniwersytetu Wroctawskiego.



2. METODA BADAN

Badania obejmowaty w pierwszej KkolejnoSci analize stanu transportu
publicznego na podstawie dostepnych oficjalnych dokumentéw planistycznych,
strategicznych oraz z zakresu organizacji systemu transportu publicznego
(w odniesieniu do osiedla Maslice) takich jak: Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia (2006r. wraz ze zmiang z 2010r.),
Miejscowych Plandéw Zagospodarowania Przestrzennego, Planu zréwnowazonego
rozwoju publicznego transportu zbiorowego Wroctawia (listopad 2016r.), Wroctawskiej
polityki mobilnosci (2013r.), schematu potgczen Wroctawia (punkty przesiadkowe oraz
kierunki przemieszczen) i map szybkosci przemieszczen!l. Doktadna analiza powyzszych
dokumentdéw, zostata przedstawiona w kolejnym rozdziale.

Nastepnym etapem byto pozyskanie podktadéw mapowych pobranych z bazy
danych obiektow topograficznych (BDOT 10k), z ktoérych =zostaly zaczerpniete
i wyselekcjonowane potrzebne warstwy - m.in. byly to jednostki podziatu
terytorialnego, granice osiedli, sie¢ drog i kolei, sie¢c wodna, budynki oraz sie¢
komunikacyjna (lokalizacja  przystankéw). Wygenerowane warstwy zostaty
odpowiednio dociete do granic obszaru opracowania. Poniewaz analiza transportowa
nie ograniczata sie tylko iwylgcznie do samego osiedla a obszar badan zostat
powiekszony o osiedla lezgce na przedtuzeniach drég komunikacyjnych Maslic
w opracowaniu uwzgledniono: Maslice, Pilczyce, Kozanéw, Zerniki, Stablowice oraz
Pracze Odrzanskie, w niektérych przypadkach takze jeszcze szerszy aspekt
przestrzenny. Kolejnym krokiem byto przetworzenie posiadanych map cyfrowych
i utworzenie warstw z poligonami obejmujacymi m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej, ustugowej, terenéw zielonych oraz obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw. Proces ten polegat na wektoryzacji danych rastrowych (w tym
przypadku planéow miejscowych), dzieki ktérym w pdzZniejszym etapie umozliwiona
zostata dogtebna analiza komunikacyjna. Warstwy rastrowe zostaty pobrane ze stron

Systemu Informacji Przestrzennej Wroctawia2.

! mapy natezeri ruchu - udostepnione poprzez portal www.google.pl/maps
? http://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7




Nastepna fazg byto oszacowanie rozmieszczenia liczby ludno$ci w oparciu o:
istniejaca zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng (zaczerpnieta z BDOT10k)
oraz planowang zabudowe zawarta w miejscowych planach (MPZP) dla Maslic.
Informacjg istotng dla tego oszacowania byta planowana, docelowa liczba mieszkancow
osiedla okre$lona na 16 tys.(oparta o informacje Rady Osiedla).

Szacunek przeprowadzono w nastepujacych etapach:

- obszar podzielono na pola podstawowe o wymiarach 100m x 100m,

- dla kazdego pola podstawowego obliczono powierzchnie uzytkowa budynkéw
mieszkalnych w m?,

- dla obszaréw planowanej zabudowy (zawartych w planach miejscowych) na
podstawie prawidlowosci obserwowanych w istniejacej zabudowie osiedla
zatozono, iz liczba ludnosSci w polu podstawowym dla zabudowy jednorodzinnej
stanowi ok. 20% liczby ludnos$ci w polu podstawowym zabudowy wielorodzinnej,

- w oparciu o powyzsze zatozenie dokonano rozszacowania liczby ludnos$ci wedtug
wyliczonych warto$ci powierzchni uzytkowej mieszkan jedno- i wielorodzinnych,

Przeprowadzona procedura umozliwita rozszacowanie w polach podstawowych
obecnych (ok. 10tys.) oraz potencjalnych lokatoréw (ok. 6 tys.).

W dalszym etapie pracy naniesiono siatke przystankéw (z BDOT 10k) oraz
zweryfikowano ich lokalizacje poprzez poréwnanie z aktualnym rozmieszczeniem
stupkéw przystankowych3. Nastepnie wyznaczono ekwidystanty w trzech odlegtos$ciach:
200m, 300m oraz 500m od miejsca umieszczenia przystankéw. Okres$lono przy tym,
wjakim stopniu wyznaczone ekwidystanty pokrywaja aktualng zabudowe
mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng. Nastepnie zwektoryzowano trasy linii
autobusowych o numerach 101, 102, 103 i 104 przebiegajgce przez badany obszar wraz
z przedtuzeniem do przylegajacych osiedli. W badaniu nie uwzgledniono jednej nocnej
linii 0 numerze 245, gdyz w nocnych godzinach problem ograniczonej przepustowosci
gléwnych ciggéw komunikacyjnych (ul. Krélewiecka i ul. Maslicka) nie wystepuje.
Wcelu wyznaczenia weztdw przesiadkowych wykorzystano schemat potaczen
komunikacji miejskiej we Wroctawiu. Weztami nazwano zbiér przystankéw przy
ul. Kwiskiej, rejon Stadionu Miejskiego zaré6wno od strony péinocnej (ul. Krélewiecka)

jak i potudniowej (ul. Pilczycka) a takze obszar petli na Pilczycach.

* dostepnych pod adresem http://wroclaw.jakdojade.pl/




Badanie nateZenie ruchu oparto o narzedzie ,typowe nateZenie ruchu”, dzieki
ktéremu stworzono mapy dla dwoch okresow najwiekszego obcigzenia tras
komunikacyjnych w uktadzie dobowym (w interwale co 10 minut) - tzn. szczytu rannego
i popotudniowego. Kolejng rzeczg bylo okreSlenie dziennej liczby potaczen
autobusowych (natezenie miedzy godzing 04:00 a 23:00) oraz dobowego profilu liczby
kurséw w ciggu godziny wedtug przystankow.

W pracy przeprowadzono tez badanie ankietowe mieszkancéw, majace na celu
okreslenie rzeczywistych potrzeb komunikacyjnych z punktu widzenia uzytkownikéw
transportu publicznego. Zostato one wykonane za pomocg formularzy elektronicznych
(,Formularze Google”s) oraz za pomoca formularzy papierowych. Promocja badan
ankietowych odbywata sie poprzez m.in. ogloszenia na forach internetowych Osiedla, na
stronie Rady Osiedla oraz na portalach spotecznos$ciowych.

Do wykonania badan i analiz przestrzennych wykorzystano pakiet programow

ArcGIS, MapViewer, IBM SPSS Statistics oraz Google Docs.

* dostepne na stronie www.google.pl/maps
> www.docs.google.com/forms/u/0/




3. WYNIKI BADAN
3.1. DOKUMENTY

3.1.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
opracowuje sie dla catej gminy na potrzeby okres$lenia polityki przestrzennej
i planowanego zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego, wiec nie stanowi ono podstawy do wydawania decyzji administracyjnych,
jednakze jest dokumentem wigzacym w przypadku sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Najwazniejszymi wskazanymi w Studium celami polityki przestrzennej sa:

— poprawa struktury miasta (tad przestrzenny, walory Kkrajobrazowe, sprawne
funkcjonowanie  miasta oraz  powigzania miedzyregionalne, krajowe
i miedzynarodowe).

— rozwoj gospodarczy i zwiekszenie poziomu jakos$ci Zycia w miescie,

— ochrona $srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— stworzenie wysokiej jakoSci kompleks6w urbanistycznych.

W odniesieniu do transportu zbiorowego, w tym do podsystemu tramwajowego,
Studium wyznacza przebieg nowych tras oraz tacznikéw w kierunku m.in. Gaju,
Kozanowa, Maslic Matych, Nowego Dworu, Muchoboru Wielkiego. W przypadku osiedla
Maslice planowana linia tramwajowa ma przebiega¢ przez ulice: Dmowskiego, Dtuga,
Pilczycka i Maslicka, az do postulowanej petli w obrebie zespotu Maslice Centrum,
Planowana jest réwniez modernizacja istniejagcych linii. Tramwaje majg stanowic
gtowny S$rodek transportu komunikacji miejskiej, za§ autobusy maja go uzupeinia¢ na
kierunkach o mniejszym zapotrzebowaniu przewozéw oraz na dystansach
wykraczajacych poza granice miasta. W celu zwiekszenia konkurencyjnosci transportu
zbiorowego planuje sie rowniez stworzenia dwusystemowego $rodka polegajacego na
wykorzystaniu przez tramwaje zaréwno sieci tramwajowej, jak i kolejowej. Zaktada sie
tez podniesienie priorytetu przejazdu pojazdéw komunikacji miejskiej, nawet kosztem
ruchu indywidualnego. Ma to sie odbywac poprzez dostosowywanie cyklu swiatet czy

tez wydzielanie pas6w ruchu. Promuje sie rdwniez wezty przesiadkowe z parkingami
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w ramach systeméw Park&Ride oraz Bike&Ride. Obecnie transport publiczny nie jest
w stanie konkurowa¢ z transportem indywidualnym. Mieszkancy przede wszystkim
korzystaja z samochodow gtéwnie ze wzgledu na to, iZ w komunikacji zbiorowej
w godzinach szczytu podroézuje sie w tloku, czas przejazdu jest poré6wnywalny z autami
lub nawet dtuzszy (w przypadku autobuséw). Na wybér wptywa réwniez czestotliwos¢
potaczen i ich bezposrednio$¢ oraz wysoka taryfa na niedalekie odlegtosci.

W rejonie Mas$lic dokument wyznacza alternatywne rezerwy dla nowego portu
rzecznego. Zakltada rozbudowe drogi wodnej wzdtuz Odry i staty wzrost przewozow
towaréw droga wodng. Planuje réwniez uruchomienie przewozow pasazerskich
tramwajem wodnym na wybranych odcinkach Odry.

Istotnym zatoZeniem jest daZzenie do wykreowania na terenie miasta
specyficznego stylu zabudowy mieszkaniowej, ktérego elementami majg by¢ m.in.:
powszechna dostepno$¢ do ustug i terenéw rekreacji, dobra kompozycja, niewielkie
rozmiary osiedla, wkomponowanie zabudowy w Kkrajobraz, jak réwniez przewaga
niskiej zabudowy wraz z wysokim stopniem nasycenia zielenia.

Jak wskazuje Studium zespoty urbanistyczne S$rédmiejskie charakteryzuje
zabudowa kamienicowa uzupetniana plombami lub wolnostojagcymi budynkami
blokowymi oraz duze osiedla powojennej zabudowy blokowej. Osiedla blokowe
powinny nabra¢ $rédmiejskiego charakteru przez wyraZne oddzielenie przestrzeni
publicznych od prywatnych. Do zespoléw urbanistycznych mieszkaniowych
wielorodzinnych naleza oddalone od centrum duze osiedla blokowe oraz obszary
przeznaczone pod nowa zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Na osiedlach:
Muchobér Wielki, Maslice Mate oraz Zerniki powinno sie wprowadzi¢ zabudowe
»przejsciowa” i przestrzenie publiczne integrujace rézne typy zabudowy. Do zespotow
urbanistycznych jednorodzinnych zalicza sie istniejagce obszary osiedli zabudowy
jednorodzinnej, tereny przeznaczone pod nowe takie osiedla oraz zgrupowania takiej
zabudowy.

W rejonie Lesnickiego Zespotu Dzielnicowego (Zerniki, Maslice Mate i Wielkie,
Stabtowice, Ztotniki, Pracze Odrzanskie, Le$nica, Ratyn, Jerzmandéw, Jarnottow,
Marszowice, Mokra) znajduje sie jeden z najwiekszych terenéw przeznaczonych pod
nowg zabudowe mieszkaniowg. Zaktada sie, iz nalezy dazy¢ najpierw do uzupeinienia
obecnej zabudowy, w dalszej kolejnosci do jej rozbudowy poprzez kontynuacje

zabudowy juz istniejgcej, ,a dopiero na koncu do tworzenia nowych osiedli potozonych



daleko od juz istniejacych, przy czym nalezy stara¢ sie unika¢ rozpraszania zabudowy
mieszkaniowe;j.

We Wroctawiu wyrézniono sze$¢ pasm mieszkalnych: Centralne, Potudniowe,
Po6tnocne, Péinocno-Zachodnie oraz Pétnocno-Wschodnie 1 i 2. Do Centralnego Pasma
Mieszkalnego naleza Maslice Wielkie (zespoty mieszkaniowe jednorodzinne), Maslice
Mate (zespoty kameralne), Maslice Odrzanskie (zespoty mieszkaniowe wielorodzinne),
Maslice Centrum (os$rodki ustugowe), Maslice Ustugowe (zespoty ustugowe) oraz
Maslice Wypoczynkowe (zespoty rekreacyjne). W Les$nickim Zespole Dzielnicowym
wskazano elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej w postaci osiedla
mieszkaniowego jednorodzinnego na Maslicach Matych i Wielkich, dawny obszar
terenéw wojskowych (obecnie teren aktywnos$ci gospodarczej) na Maslicach Wielkich
oraz rekultywowane wysypisko $mieci na Maslicach. Gtéwnymi trasami iaczacymi
osiedle z centrum miasta sg ulice: Krélewiecka, Gtdwna oraz Brodzka, jednakze majg one
zbyt mata przepustowos$¢ w stosunku do obcigzen, jakie ponosza. Na Maslicach Matych
i Wielkich oraz Odrzanskich planuje sie rozwo6j zabudowy mieszkaniowe;j. Zas w zespole
urbanistycznym Maslice Centrum, dzielnicowy system o$rodkéw ustugowych w rejonie
ulic Krélewieckiej i Maslickiej. W tych osrodkach przyjete ustalenia wskazujg m.in. na to,
aby zagospodarowanie przestrzenne sprzyjato poruszaniu sie pieszo, dazyto do
zwiekszania réznorodnosci ustug oraz wyposazenia terenu w zielen dekoracyjng. Przy
tym Aleja Stabtowicka od Strachowic do Maslic, Praczy Odrzanskich i Janéwka powinna
powigzac pasy zabudowy i zagospodarowania.

Poniewaz liczba samochodéw we Wroctawiu dynamicznie ro$nie, dlatego tez
w Studium wskazuje sie na istnienie rozciggnietego w czasie zjawiska szczytu
komunikacyjnego na trasie dom-praca i praca-dom. Jednym z elementéw uktadu
podstawowego tworzacego szkielet ~ funkcjonowania  uktadu ulicznego,
doprowadzajacego i rozprowadzajgcego ruch w obrebie Maslic Matych i Maslic Centrum
jest Trasa Mieszczanska. Natomiast elementami uzupetniajgcymi sg ulice: Maslicka
(Maslice Centrum i Mate) oraz Brodzka (Maslice Wielkie).

Na terenach Maslic Wielkich, Centrum, Ustugowych oraz Odrzanskich wspiera
sie lokalizowanie obiektéw naukowo-badawczych, zwigzanych z wysoka technologia. Na
badanym osiedlu znajduja sie gospodarstwa rolnicze, ogrodnicze oraz dziaty specjalnej

produkcji rolnej, ktore charakteryzuja sie duza réoznorodnoscia.
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Zbiornik starorzecza Odry w rejonie Maslic okresSlany jest jako uzytek
ekologiczny objety ochrona. Niezagospodarowane wyrobiska poeksploatacyjne przy linii
kolejowej osiedla uznaje sie jako obszary o naturalnie przeksztatconym terenie. Z uwagi
na fakt skazenia glebg metalami ciezkimi, wyznacza sie peryferyjng strefe
bezpieczenstwa, w ktérej znajduja sie gleby o naturalnej lub podwyzszonej ich
zawartosci, lecz dozwolona jest na nich uprawa warzyw i owocow.

Na Maslicach Ustugowych planuje sie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnos$ci wytwérczej i kompleksy obiektow produkcji z uzupetniajaca ja i istniejaca
juz zabudowa mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng (oraz inng zabudowa okres$long
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego). Dazy sie na nich do
uksztaltowania nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej dzieki wprowadzeniu
nowych elementéw do zespotéw urbanistycznych.

Maslice Centrum zaliczono do Centralnego Pasma Mieszkalnego oraz Lesnickiego
Zespotu Dzielnicowego. Na tym obszarze dazy sie do uksztattowania nowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej poprzez wprowadzenie nowych elementéw. Dopuszcza sie
w zwigzku z tym wprowadzenie uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w postaci budynkéw apartamentowych oraz willi miejskich, przy czym
nie powinno to zaburzac juz istniejacej struktury. Na dziatce budowlanej powinno sie
przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni na zielen.

Maslice Odrzanskie okreslane sg jako zespét urbanistyczny mieszkaniowy
wielorodzinny, na ktérych najwazniejszymi elementami struktury powinny by¢ obiekty
i kompleksy obiektéw mieszkaniowych wielorodzinnych z uzupetiajacymi obiektami
naukowo-badawczymi. Dopuszcza sie réwniez obiekty zwigzane z prowadzaniem
dziatalnos$ci wytworczej. Nalezy réwniez przeksztatci¢ istniejace juz ztozone struktury
w celu uksztattowania nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Tereny te
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, nauke i szkolnictwo wyzsze
oraz produkcje z uzupelniajagcg je m.in. zabudowa jednorodzinng (powinna by¢
umiejscowiona nie dalej jak 200m od sasiadujagcych zespotéw urbanistycznych).

Maslice Mate sg uznawane za zesp6t urbanistyczny mieszkaniowy kameralny,
w ktorym istnieje mozliwo$¢ lokalizowania dzielnicowych os$rodkéw ustugowych.
Dominujgcg elementami powinny by¢ osiedla zabudowy kameralnej, jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz willowej. Najwazniejszymi elementami struktury przestrzenne;j

Maslic Wielkich (zesp6t mieszkaniowy jednorodzinny) maja by¢ m.in. osiedla zabudowy

11



jednorodzinnej, willowej, kameralnej, parki, kompleksy sportowo-rekreacyjne, obiekty
i kompleksy naukowo-badawcze oraz obiektéw produkcji. Elementami uzupetniajgcymi
moga by¢ osiedla zabudowy wielorodzinnej lub zagrodowej, skwery, zbiorniki
i urzadzenia wodne czy tez mate obiekty produkcji i obstugi transportu. Na Maslicach
Wielkich dazy do uksztattowania nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez
rozwoj lub uzupetnienie obecnej zabudowy. Przeznacza sie réwniez ten teren m.in. pod
nauke i szkolnictwo wyzsze, produkcje (obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej), kulture czy tez opieke zdrowotng i spoteczna. Dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, o ile nie bedzie ona przekracza¢ 20% catkowitej
powierzchni Maslic Wielkich.

Maslice Wypoczynkowe s3 zespotem urbanistycznym rekreacyjnym, w ktérym
dazy sie do uksztalttowania nowej struktury funkcjonalnej poprzez wprowadzenie
nowych elementéw do uktadu takich jak kompleksy sportowo-rekreacyjne, obiekty
gastronomii oraz rozrywki z uzupetniajgcymi je m.in. parkami, skwerami, ogrédkami
dziatkowymi a takze osiedlami zabudowy jedno- i wielorodzinne;j.

Minimalne i maksymalne powierzchnie dzialek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej w zespotach urbanistycznych Maslic: Centrum, Matych,
Odrzanskich, Wielkich oraz Wypoczynkowych prezentujg ponizsze tabele (tab. 1, 2, 3, 4,
5).

Tab.1. Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Maslic Centrum
-stanw 2010r.

. Typ zabudowy Powierzchnia dziatki [m?] Szeroko$¢ frontu dziatki [m]
Rodzaj zabudowy Minimalna Maksymalna Minimalna Maksymalna
Wielorodzinna Willa miejska 1200 2500 20 30

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP Wroctawia z dnia 20 maja 2010r.

Tab. 2. Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla Maslic Matych
-stanw 2010r.

: Typ zabudowy Powierzchnia dziatki [m?] Szerokos¢ frontu dziatki [m]
Rodzaj zabudowy — -
(budynku) Minimalna Maksymalna Minimalna Maksymalna
Jednorodzinna Wolno stojacy 600 800 16 30
Jednorodzinna BliZzniaczy 450 700 12 19
Jednorodzinna Szeregowy 300 500 6 12
Jednorodzinna Atrialny 270 400 15 17
Wielorodzinna Willa miejska 1200 2500 20 30
Wielorodzinna Inne 100* 200* - -

*na jedno mieszkanie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Wroctawia z dnia 20 maja 2010r.
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Tab.3. Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Maslic
Odrzanskich - stan w 2010 1.

. Powierzchnia dziatki [m?] | Szeroko$¢ frontu dziatki [m
Rodzajzabudowy | Typ zabudowy (budynku) Minimalna | Maksymalna | Minimalna Maksymal[na]
Jednorodzinna Wolno stojacy 600 700 16 18
Jednorodzinna BliZniaczy 450 550 12 15
Jednorodzinna Szeregowy 300 450 6 12
Jednorodzinna Atrialny 270 400 15 17
Wielorodzinna Willa miejska 1200 2500 20 30
Wielorodzinna Inne 100* 200* - -

*na jedno mieszkanie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Wroctawia z dnia 20 maja 2010r.

Tab.4. Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Maslic Wielkich
-stanw 2010r.

, Typ zabudowy Powierzchnia dziatki [m?] Szerokos¢ frontu dziatki [m]
Rodzaj zabudowy — -
(budynku) Minimalna Maksymalna Minimalna Maksymalna
Jednorodzinna Wolno stojacy 600 1200 18 30
Jednorodzinna BliZzniaczy 450 900 12 19
Jednorodzinna Szeregowy 300 600 7 9
Jednorodzinna Atrialny 270 400 15 17
Wielorodzinna Willa miejska 1200 3000 20 30
Wielorodzinna Inne 100* 200* - -

*na jedno mieszkanie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Wroctawia z dnia 20 maja 2010r.

Tab.5. Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Maslic
Wypoczynkowych - stan w 2010 r.

, Typ zabudowy Powierzchnia dziatki [m?] Szerokos¢ frontu dziatki [m]
Rodzaj zabudowy — -
(budynku) Minimalna Maksymalna Minimalna Maksymalna
Jednorodzinna Wolno stojacy 600 1200 18 30
Jednorodzinna BliZzniaczy 400 900 12 19
Jednorodzinna Szeregowy 400 600 7 9
Wielorodzinna Willa miejska 1200 3000 20 30
Wielorodzinna Inne 150* 200* - -

*na jedno mieszkanie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Wroctawia z dnia 20 maja 2010r.

3.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) opracowuje sie na
potrzeby ustalenia przeznaczenia teren6w i okreslenia sposobow zagospodarowania
i zabudowy. Stanowig one akt prawa miejscowego. Obecnie Maslice posiadajg dziewie¢
planéw miejscowych, z czego cztery obejmuja nie tylko osiedle, lecz rowniez tereny
nadrzeczne (nr 388, 390) oraz sagsiednie Pracze Odrzanskie (nr 90, 117). Tabela nr 6
iryc. 1 przedstawia wszystkie MPZP opracowane dla badanego obszaru

z wykorzystaniem uproszczonej klasyfikacji przeznaczenia terenow.
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Tab. 6. Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Osiedla Maslice
-stanw 2010r.

NR RODZAJ] ZEPOLU
PLANU NR UCHWALY TYTUL PLANU NAZWA OBSZARU URBANISTYCZNEGO
40 XX11/703/00 Pétnocna, Maslicka Maslice Mate Mieszkaniowe kameralne
43 X1/374/99 POtOkOYV.a’ Kozia, Maslice Mate Mieszkaniowe kameralne
Maslicka
Maslice Ustugowe 0$rodkéw ustugowych
Maslice Wielkie B:éisjrl;a;zlfnvr\iz
45 XXV/816/00 | Pétocna, Kozia L .
- P Mieszkaniowe
Maslice Odrzanskie . .
wielorodzinne
Maslice Mate Mieszkaniowe kameralne
90 XXVII/888/00 | Brodzka, Kozia Pracze Odrzafiskie Rekreacyjne
Wypoczynkowe
Pracze Odrzanskie Pracze Odrzanskie )
117 XX1V/2065/04 Zielone Wypoczynkowe Rekreacyjne wypoczynkowe
Maslice Wielkie f:éisjﬁ)?z‘fnvr‘iz
210 XLIV/2978/05 Maslice Maslice Centrum 0$rodkéw ustugowych
Maslice Mate Mieszkaniowe kameralne
- Maslice Centrum 0s8rodkéw ustugowych
236 1X/189/07 Maslice Mate Maslice Mate Mieszkaniowe kameralne
388 V/46/11 Odra - Pilczyce Dolina Odry Nadrzeczne
390 XLIII/1337/09 Odra - Maslice Dolina Odry Nadrzeczne
Zrédto: opracowanie wlasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/
\ LAY YLegenda
R B ) _
S \\\7/‘ \\\ \ V‘Egzn;ca obszaru opracowania
N> ¥ o= Kolgj
A \  — Rzeki

[ Zielen urzadzona
"\I B Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
\ | Zabudowa ustugowa
\ [ Obiekty produkeyjne, skiady i magazyny
"\ "1 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzina
| { SKALA 1:15 000
7/

0 125 250 500 m
T R

. ~7 : -
— y I ."I‘ R, o ;:5:’ i, /’
i 24// &3 ’/ e G e

Ryc. 1. Przeznaczenie terendw na osiedlu Maslice zgodnie z zapisami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z wykorzystaniem uproszczonej klasyfikacji - stan w 2016. r.
Zrédto: opracowanie wlasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/
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3.1.2.1.

Stowniczek poje¢

W pracy stosowane sg okre$lenia analogicznie, jak w uchwatach dotyczacych

Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego i oznaczaja one:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

przeznaczenie terenu lub obiektu - kategorie przeznaczenia lub dziatalnosci,
ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;
przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - kategorie przeznaczenia lub
dziatalnosci, ktére dominujag w danym terenie lub obiekcie;

przeznaczenie uzupetniajace terenu lub obiektu - przeznaczenie terenu, ktore,
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okresSlony
w ustaleniach planu;

zagospodarowanie tymczasowe terenu lub obiektu - inne nizZ podstawowe
i uzupehiajace przeznaczenie terenu lub obiektu, dopuszczone do lokalizacji
w danym terenie lub obiekcie, okreSlonym w ustaleniach szczegétowych
horyzoncie czasowym;

urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod kosze na $mieci, kosze na Smieci, Smietniki;

minimalna wysoko$¢ zabudowy - wymiar liczony od poziomu terenu do
najnizszego punktu pokrycia dachu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wymiar liczony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni
tarasOw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej

niz 10 m2;

10) wskaZnik intensywnoSci zabudowy - stosunek powierzchni ogélnej zabudowy

wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych

zlokalizowanych na dziatce lub terenie w zewnetrznym obrysie wraz
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z powierzchnig poddaszy, liczong zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do
powierzchni dziatki lub terenu, na ktérym znajduje sie zabudowa;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej stuzacy
zaspokajaniu  potrzeb  mieszkaniowych, stanowigcy  konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktéorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

12) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie, pelnigce stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu, w tym w szczego6lnos$ci

mieszkanie dla wtascicieli lub pracownikéw.

W planach miejscowych dla obszaru Maslic ustalono nastepujace kategorie

przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - teren, na ktérym w sposob
okreSlony w ustaleniach planu, przewiduje sie lokalizacje budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zespotéw wraz z przeznaczeniem
uzupetniajgcym oraz funkcjami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
lub budowlami rekreacyjno - sportowymi, przeznaczonymi na uzytek wtasny;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - teren, na ktérym w sposéb okreslony w
ustaleniach planu, przewiduje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z funkcjami garazowymi i gospodarczymi oraz ustug
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym;

3) obstuga firm i klienta - tereny lokalizacji biur i lokali zwigzanych
z dziatalno$ciami takimi jak:

a) obstuga nieruchomosci, wynajecie specjalistéw, badania,

b) dziatalno$¢ prawnicza,

c) pracownie artystow, nieucigzliwe rzemiosto artystyczne,

d) rachunkowos¢, ksiegowos¢, doradztwo, sporzadzanie opracowan, reklama,
e) dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy, informacji

turystycznej, a takze ustugi przewodnickie,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

f) drobne ustugi rzeczowe takie jak fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie;

handel detaliczny - teren lokalizacji obiektéw ustugowych o powierzchni

sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m2 zwigzanych z dziatalno$ciami takimi jak:

a) sprzedaz detaliczna towaré6w, w domach towarowych, sklepach, punktach
handlowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych,

b) punkty naprawy artykutéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego
oraz ustugi drobne w tym pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne,
fryzjerstwo, pralnie, szewc, optyk, wypozyczalnie multimediow;

handel hurtowy - teren lokalizacji obiektéw ustugowych zwigzanych ze

sprzedaza hurtowg towaréw, z wylaczeniem sprzedazy hurtowej paliw do

pojazdow mechanicznych, w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 2000 m2;

finanse - teren lokalizacji obiektow ustugowych zwigzanych z dziatalno$ciami

takimi jak:

a) posrednictwo finansowe,

b) dziatalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstuga finansowg np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej,

c) dziatalno$¢ instytucji zwigzanych 2z ubezpieczeniami i funduszami
inwestycyjnymi;

turystyka - teren lokalizacji obiektow ustlugowych zwigzanych

z dziatalno$ciami takimi jak: dziatalno$¢ obiektéw i zespotéw turystycznych,

hoteli, moteli, doméw wycieczkowych;

gastronomia - teren lokalizacji obiektéow ustugowych zwigzanych

z dzialalno$ciami takimi jak: dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,

pubdéw, winiarni;

sport, rekreacja i wypoczynek - teren lokalizacji obiektéw ustugowych

zwigzanych z dzialalno$ciami takimi jak: dziatalno$¢ obiektow i urzadzen

sportowych, sportowo - rehabilitacyjnych urzadzen i obiektéw rozrywkowych,
obiektow gastronomiczno - rekreacyjnych, obiektéw stuzacych poprawie
kondycji fizycznej, oSrodkéw sportowo - rekreacyjnych i centréw edukacyjno -

rozrywkowych;
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10) kultura - teren lokalizacji obiektéw ustugowych zwigzanych z dziatalno$ciami
takimi jak: dziatalno$¢ teatréw, kin i centréw kinowych, muzeéw, galerii
sztuki, klubéw profesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, osrodkéw kultury,
w tym rowniez obiektéw otwartych stuzacych wymienionym wyzej celom;

11) administracja publiczna - teren lokalizacji obiektéw ustugowych zwigzanych
z dziatalno$ciami takimi jak: dziatalno$¢ administracji publicznej wszystkich
rodzajow i szczebli oraz innych instytucji zwigzanych z dziatalno$cig publiczng
takich jak policja, straz pozarna;

12) oSwiata i wychowanie - teren przeznaczony pod lokalizacje jednostek
oSwiatowych, w tym rozumie sie rowniez ztobki iprzedszkola, Swietlice
sSrodowiskowe oraz jednostek oSwiatowych iedukacyjnych wszelkiego typu
wraz z towarzyszacg infrastrukturg sportowg;

13) zdrowie - teren przeznaczony pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, zespotéw
gabinetéw lekarskich prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz ustug zdrowia,
rehabilitacji i opieki spotecznej;

14) tacznos¢ i telekomunikacja - teren przeznaczony pod dziatalno$¢ urzedéow
poczty i telekomunikacji;

15) produkcja - teren lokalizacji przedsiebiorstw produkcyjnych wraz z obiektami
biurowymi lub magazynowymi, stuzacymi przeznaczeniu produkcyjnemu,
prowadzonemu na przedmiotowym terenie, z wylaczeniem przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

16) rzemiosto - teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow ustugowych lub
drobnej dziatalno$ci wytwérczej o charakterze rekodzielniczym takich jak:
naprawa i wyrodb bizuterii, metaloplastyka, ustugi zegarmistrzowskie, ustugi
krawieckie, szewc, kaletnik, kusnierz, magiel, pralnia, fryzjerstwo i kosmetyka,
ustugi poligraficzne takie jak: kserografia, ustugi introligatorskie, wyréb
stempli i pieczatek, itp.;

17) budownictwo - teren lokalizacji firm budowlanych wraz z magazynami
i sktadami, stuzacymi dla obstugi prowadzonej dziatalnosci;

18) transport - teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z przewozem, wynajmem S$rodkow transportu i maszyn, obstuga i naprawa

pojazdéw mechanicznych z wylaczeniem stacji paliw;
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19) zielen towarzyszaca - zagospodarowanie zielenig niska i wysoka towarzyszace
innym przeznaczeniom wraz z mozliwoscig lokalizacji zbiornikéw, ciekdw czy
oczek wodnych, obiektow matej architektury oraz drobnych obiektéw
i urzadzen rekreacyjno - sportowych;

20) zielen parkowa - zagospodarowanie zielenig niska, wysoka, z przewaga zieleni
wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, $ciezki,
obiekty matej architektury, a takze towarzyszace zbiorniki i cieki wodne;

21) wody powierzchniowe - zbiorniki i cieki wodne.

3.1.2.2. MPZP, ul. Péinocna, Maslicka - uchwata nr XXII/703/00

Legenda
B Granica MPZP
I Budynki
— Rzeki
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Ryc. 2. Obszar Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenriego nr40 w przestrzeni osiedla Ma$lice
-stanw 2016r.
Zro6dto: opracowanie wilasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Obszar planu obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowa
wielorodzinng, jednorodzinng (wolno stojaca, blizniacza 1  szeregowaq),
jednokondygnacyjne nieucigzliwe obiekty ustugowe, komunikacje wewnetrzna,
urzadzenia i obiekty sportowe, place zabaw oraz zieler. Plan wydziela takze teren A1MS
- zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 20m wokot kolektora Odra, zabudowa na

maksymalnie 5 kondygnacji przy czym piate to poddasze, dla zabudowy jednorodzinne;j
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2 miejsca parkingowe (witacznie z garazem) na kazda dziatke, dla wielorodzinnej
1 miejsce na jedno mieszkanie, a dla obiektow ustugowych 1 miejsce na 25m2. Wszystkie
niezabudowane i nieutwardzone tereny nalezy pokry¢ zielenig. Inwestorzy sa
zobligowani do urzadzenia miejsc parkingowych na swoich dziatkach przeznaczonych

pod dziatalno$¢ gospodarczg, ustugowa i handlowa.
3.1.2.3. MPZP ul. Potokowa, Kozia, Maslicka - uchwata nr XI/374/99

Legenda
B Granice MPZP
B Budynki
— Razeki
Drrogs
Granica obSZan opracowania
" | BKALA 1:15 000

25 =0 smm
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# J e
| : /

Ryc. 3. Obszar Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenﬁeg;) nr 43 w przestrzeni osiedla Maslice
i -stanw 2016r.
Zrodto: opracowanie wilasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/
Zapisy planu wprowadzajg nastepujace kategorie terenow:
1) Teren M1 - zabudowa mieszkaniowa niska z uzupelniajgcymi ja ustugami
nieucigzliwymi.
2) Teren M2 - zabudowa mieszkaniowa niska, min. 10% powierzchni dziatki powinna
by¢ przeznaczona pod zielen wysoka (dziatki przy ul. Koziej 4: nr 9/119/2 AM 12).
3) Teren M3 - zabudowa mieszkaniowa niska z uzupetniajacymi ja ustugami
nieucigzliwymi, min. 25% powierzchni dziatki ma by¢ przeznaczona na zielen

wysoka (dziatka przy ul. Maslickiej 166: nr 61 AM 12).

4) Teren KD - przeznaczone pod komunikacje dojazdowa.
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5) Teren M4 - zabudowa mieszkaniowa niska z uzupetniajagcymi jg ustugami
nieucigzliwymi, min. 25% powierzchni dziatki ma by¢ przeznaczona na zielen
wysoka (dziatki przy ul. Maslickiej 160 i 160a: nr 63 i 64 AM 12).

6) Teren M5 - zabudowa mieszkaniowa niska (dziatka przy ul. Potokowej 12: nr 8

AM13).

3.1.2.4. MPZP ul. PéInocna, Kozia - uchwata nr XXv/816,/00

\ N N a
\ Legenda

I Granice MPZP

I Budynki

— Rzeki

— Drogi

[__1Granica obszaru opracowania

" | skALA 1:15 000
0 125 250 500 m
{ T T )

Ryc. 4. Obszar Miejscoweg(-i' planu z;;gospodarowan'ia przestrzennego nr45 w przestrzeni osiedla Ma$lice
. -stanw 2016r.
Zro6dto: opracowanie wilasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Zapisy planu wprowadzajg nastepujace kategorie terenow:

1) Teren A1AG - zesp6t przemystowo-ustugowy - przeznaczone pod m.in. dziatalnos$¢
produkcyjng (sekcja D z wylaczeniem podsekcji DF), budownictwo (sekcja F),
transport (sekcja I), posrednictwo finansowe (sekcja J), handel hurtowy i detaliczny,
obstuge nieruchomosci (sekcja K), ustugi administracji, gastronomi, drobne ustugi,
wewnetrzne uktady komunikacyjne kotowe i kolejowe oraz zielen. Maksymalna
powierzchnia terenu zabudowanego na dziatce wynosi 70%, minimum 15% musi

by¢ przeznaczona na zielen wysoka. Strefe ochronng watéw Odry nalezy
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2)

3)

4)

5)

przeznaczy¢ na zielen niska. Co najmniej jedno miejsce parkingowe na 25m?
powierzchni uzytkowe;j.

Teren A2U - ustugi - przeznaczone pod m.in. ustugi na rzecz catego spoteczenstwa
(grupa 75.2, sekcja L), dziatalno$¢ produkcyjng (sekcja D z wytaczeniem podsekciji
DF), budownictwo (sekcja F), transport (sekcja I), posrednictwo finansowe
(sekcja]), handel hurtowy i detaliczny, obstuge nieruchomosci (sekcja K),
gastronomi, ustugi administracji, drobne ustugi, wewnetrzne uktady komunikacyjny
oraz zielen.

Teren A3AG - aktywnos$¢ gospodarcza - przeznaczone pod m.in. handel detaliczny,
ustugi rzemiosta, drobne ustugi, dziatalno$¢ produkcyjna (sekcja D z wytgczeniem
podsekcji DF), ustugi gastronomi, obstuge pojazdéw mechanicznych oraz zielen.
Dopuszcza sie uzupeiniajaca zabudowe jednorodzinng i mate domy wielorodzinne
jedynie w przypadku bezposredniego zwigzania z dozorem nad prowadzong
dziatalno$cig. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 40%, wysoko$¢
budynkéw nie moze przekracza¢ 12m, co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ na zielen wysoka, nalezy wprowadzi¢ wielopoziomowsa zielen
izolacyjna o szerokosci 10m, nie mozna dzieli¢ dziatki na mniejsze niz 1500m?2.
Co najmniej jedno miejsce parkingowe na 25m? powierzchni uzytkowe;j.

Teren A4AG - aktywno$¢ gospodarcza - przeznaczone pod m.in. dziatalnos¢
produkcyjng (sekcja D z wylaczeniem podsekcji DF), budownictwo (sekcja F),
transport (sekcja I), posrednictwo finansowe (sekcja J), handel hurtowy i detaliczny,
obstuge nieruchomosci (sekcja K), pozostatg dziatalno$¢ ustugowa komunalna,
socjalng i indywidualng (sekcja 0), ustugi administracji, gastronomi, wewnetrzne
uktady komunikacyjne kotowe i kolejowe oraz zielen. Zakaz lokalizacji inwestycji,
ktére moga wpltyna¢ negatywnie na stan Srodowiska. Maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki wynosi 70%, wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12m,
co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen wysoka, nalezy
wprowadzi¢ wielopoziomowag zielen izolacyjng o szerokos$ci 10m, nie mozna dzieli¢
dziatki na mniejsze niz 1500m2. Co najmniej jedno miejsce parkingowe na 25m?2
powierzchni uzytkowe;j.

Teren A5AG - aktywno$¢ gospodarcza - przeznaczone pod m.in. dziatalnos¢
produkcyjng (sekcja D z wylaczeniem podsekcji DF), budownictwo (sekcja F),

transport (sekcja I), posrednictwo finansowe (sekcja J), handel hurtowy i detaliczny,
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6)

7)
8)

9)

obstuge nieruchomosci (sekcja K), pozostata dziatalno$¢ ustugowa komunalna,
socjalng i indywidualng (sekcja 0), ustugi administracji, gastronomi, wewnetrzne
uktady komunikacyjne kotowe i kolejowe oraz zielenn. Maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki wynosi 70%, co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ na zielenn wysoka. Co najmniej jedno miejsce parkingowe na 25m?
powierzchni uzytkowe;j.

Teren A6AG/KSn - aktywno$¢ gospodarcza - przeznaczone pod m.in. dziatalnos$¢
produkcyjng (sekcja D z wylaczeniem podsekcji DF), budownictwo (sekcja F),
transport (sekcja I), posrednictwo finansowe (sekcja J), handel hurtowy i detaliczny,
obstuge nieruchomosci (sekcja K), pozostata dziatalno$¢ ustugowa komunalna,
socjalng i indywidualng (sekcja 0), gastronomie, obstuge pojazdéw mechanicznych,
stacje paliw oraz zielen. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 70%,
co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielenh wysoka.
Co najmniej jedno miejsce parkingowe na 25m? powierzchni uzytkowe;j.

Teren B1ZP - zielen parkowa publicznie dostepna, catkowity zakaz zabudowy

Teren B2MU - teren mieszkaniowo-ustugowy - przeznaczone pod m.in. handel
detaliczny, obstuge nieruchomosci (sekcja K), nieucigzliwe ustugi rzemiosta,
zabudowg jednorodzinng oraz mate domy mieszkalne. Maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki wynosi 40%, wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12m,
conajmniej 15% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen wysoka.
Co najmniej jedno miejsce parkingowe na 25m? powierzchni uzytkowej, dla
zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca postojowe dla kazdej dziatki.

Teren C1Z - zielen - przeznaczona pod zielen wysoka, ogrody dziatkowe,
urzadzenie telekomunikacji i infrastruktury technicznej, istnieje mozliwos¢
lokalizacji bocznicy kolejowej taczacej sie z linia Wroctaw - Glogdéw, jedynie
w sytuacji przebudowy uktadu kolejowego oraz braku alternatywnego
poprowadzenia linii. Zakaz zwiekszania powierzchni ogrodéw dziatkowych. Zakaz
lokalizacji inwestycji, ktére moga wptynaé negatywnie na stan Srodowiska.

Wszystkie tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy pokry¢ zielenia.

23



3.1.2.5. MPZP ul. Brodzka, Kozia - uchwata nr XXVII/888/00

Legenda
B Granice MPZP
W Budynki
— Razeki
Drrogs
Granica abszar opracowania
" | SKALA 1:15 000
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Ryc. 5. Obszar Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenriego nro0 w przestrzeni osiedla Ma$lice

1)

2)

] -stan w 2016 1.

Zrédto: opracowanie wlasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/
Zapisy planu wprowadzajg nastepujace kategorie terenow:
Teren A1AG - aktywno$¢ gospodarcza - przeznaczone pod m.in. dziatalnos$¢
produkcyjng (sekcja D z wyltgczeniem podsekcji DF), budownictwo (sekcja F),
transport (sekcja 1), posrednictwo finansowe (sekcja ]), handel hurtowy
i detaliczny, obstuge nieruchomosci (sekcja K), ustugi administracji, gastronomi,
ustugi, obstuge pojazdéw mechanicznych oraz zielen. Maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki wynosi 70%, co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ na zielen wysoka.
Tereny A2U, A3U - ustugi - przeznaczone pod m.in. handel detaliczny w formie
sklepéw (obiekty o pow. sprzedazowej mniejszej niz 2000m?), handel hurtowy
(obiekty mniejsze niz 500m?), hotele i restauracje, posrednictwo finansowe,
obstuge nieruchomosci (sekcja K, dziaty 72-74), pozostatg dziatalno$¢ ustugowg
komunalng, socjalng i indywidualng (sekcja O z wyjatkiem dziatu 90), Zakaz
lokalizacji inwestycji, ktéore moga wptynagé negatywnie na stan Srodowiska.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 40%, co najmniej 15%

powierzchni dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen wysoka, minimalna wysokos$¢
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budynkéw to 5m za$§ maksymalna 12m. Co najmniej jedno miejsce parkingowe na
25m? powierzchni uzytkowe;j.

3) Teren A4U - ustugi - przeznaczone pod handel detaliczny w formie sklepow
(obiekty o pow. sprzedazowej mniejszej niz 2000m?2) oraz pozostata dziatalno$¢
ustugowa komunalng, socjalng i indywidualng (sekcja O z wyjatkiem dziatu 90)
z uzupetniajaca je zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacy,
blizniacza i szeregowa. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga wptynac
negatywnie na stan Srodowiska. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
wynosi 40%, co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen
wysokg, minimalna wysoko$¢ budynkéw to 5m za$§ maksymalna 12m.
Co najmniej jedno miejsce parkingowe na 25m? powierzchni uzytkowe;j.

4) Tereny B1MN, B2ZMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza,
szeregowa lub wolnostojgca oraz nieucigzliwe obiekty ustugowe o pow. mniejszej
niz 50m? wbudowane w funkcje mieszkaniowga. Zakaz podziatu dziatki na
mniejsze niz 600m?2 zabudowy wolnostojacej i 450m? dla szeregowej i bliZniaczej.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy to 3 kondygnacje (ostatnie jako poddasze).
Dwa miejsca parkingowe (wiacznie z garazem) na kazda z dziatek.

5) Teren C1Z, C2Z, C3Z - zielen - przeznaczone pod zielen wysoka i niska
z dopuszczeniem urzadzen sportowych nieprzekraczajacych 30% powierzchni
dziatki, lokalizacji urzadzen telekomunikacji i infrastruktury technicznej
nieprzekraczajacej 15% pow. terenu. Kolektor ,0dra” objety jest strefg ochronng
20m, wokoto niego dopuszcza sie tylko i wigcznie zielen niska. Inwestorzy sa
zobligowani do wurzadzenia miejsc parkingowych na swoich dziatkach

przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza, ustugowa i handlowa.
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3.1.2.6. MPZP, ul. Pracze Odrzanskie Zielone - uchwata nr XXIV/2065/04

Legenda
B Granice MPZP
I Budynki
— Razeki
Drrogs
) Granica obszan opracowania
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Ryc. 6. Obszar Miejscowego planu zagospodarowania przeétr;‘-zéﬁf;;ego nr 117 w przestrzeni osiedla
] Maslice - stan w 2016 .
Zrodto: opracowanie wilasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Plan miejscowy dotyczy obszaru zespotu urbanistycznego Pracze Odrzanskie
Zielone, w sktad ktérego wchodzi m.in. teren od Odry na potudnie od wysypiska Smieci
»,Maslice” ul. Kozia. Na potrzeby analizy brane pod uwage sa m.in.: tereny publiczne
o znaczeniu komunikacyjnym i kompozycyjnym w postaci grobli Pilczycko-Prackiej
z droga na zawalu, tereny zalesien, brzegowe (tgkowo-lesne Bystrzycy i Odry), zieleni
izolacyjnej a takze tereny rekultywacji sktadowiska odpadéw komunalnych - wysypisko
$mieci ,Maslice”. Ochrona $rodowiska obejmuje m.in.: stanowisk roslin ochronnych,
dzikich zwierzat, ochrony wo&d otwartych. Plan postuluje utworzenie obszaru
chronionego krajobrazu OCHK - Doliny Odry i Bystrzycy. Zakazuje m.in.: wykonywania
prac ziemnych zmieniajagcych morfologie terenu, wylewania gnojowicy, wysypywania
odpadoéw, likwidacji zbiornikéw wodnych, wypalania gk i szuwaréw, usuwania
zadrzewien i zakrzewien, zabijania dzikich zwierzat, budowy obiektow budowlanych.
Grobla Pilczycko-Pracka petni funkcje watu przeciwpowodziowego ogélnodostepnego
dla pieszych, rowerzystéw, dojazdu technicznego oraz turystyki konnej. Parkingi leSne
dla samochodéw osobowych nie wieksze niz na 60 miejsc parkingowych. Zespot

zabudowy zagrodowej Nowa Karczma przeznaczone jest pod agroturystyke.
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3.1.2.7. MPZP, Maslice - uchwaty nr XLIV/2978/05

1 k! 5
|\ |Legenda
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L] Granica obszarn opfacowania
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Ryc. 7. Obszar Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegb nr210 w przestrzeni osiedla

] Maslice - stan w 2016 .
Zrodto: opracowanie wilasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Wszystkie tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy pokry¢ zielenia. Ciggi
komunikacyjne w ramach mozliwosci powinny by¢ obsadzone szpalerami drzew. Na
obszarze wystepuje strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej wsi o metryce
Sredniowiecznej obejmujaca elementy historycznego rozplanowania wsi, zabytkowa
szkote (teren i sam obiekt), nowa zabudowe lub adaptacje istniejacych budynkdéw.
Miejsca parkingowe: co najmniej 2 miejsca (w tym garaz) dla kazdego budynku
mieszkalnego, min. jedno miejsce na 40m? pow. uzytkowej ustug oraz przynajmniej
jedno miejsce na 4 osoby zatrudnione. Dopuszcza sie urzadzenie ulic dojazdowych
i wewnetrznych w formie pieszo-jezdnej lub z wydzielonymi chodnikami (o ile nie
istnieja inne wustalenia). Zabudowa jednorodzinna moZe mie¢ maksymalnie
3 kondygnacje (ostatnie to poddasze), wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 8m od poziomu
terenu do gzymsu/okapu i musi by¢ mniejsza niz 14m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu. Liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz ustugowej ustala sie na 3 (trzecie to poddasze uzytkowe), wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 8m od poziomu terenu do gzymsu/okapu i musi by¢ mniejsza niz 14m od

poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu. Zabudowa ustugowa nie moze by¢
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wyzsza niz 14m od poziomu terenu do szczytu dachu. Powierzchnia biologicznie czynna

dla terenéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych wynosi odpowiednio co

najmniej 40%, 15% oraz 10%. Zakazuje sie budowy indywidualnych garazy oraz

przydomowych budynkéw gospodarczych, a takze obiektow handlowych o pow.

sprzedazowej wiekszej niz 2000m2. W strefie obszaru kolejowego zabrania sie:

lokalizacji budynkéw i budowli (z wylaczeniem elementéw ochrony akustycznej),

zadrzewien w odlegtos$ci nie mniejszej niz 15m od najdalej wysunietego toru.

1)

2)

3)

4)

Zapisy planu wprowadzajg nastepujace kategorie terenéw:

Tereny 1MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza z uzupetniajaca ja wbudowang lub dobudowang zabudowg ustugowa
(nie wieksza niz 50m? pow. uzytkowej) w postaci obstugi firm i klienta, finanséw
i handlu detalicznego. Zabudowa na obszarze strefy ochronny konserwatorskiej
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji (drugie to poddasze), maksymalna
wysokos$¢ od poziomu terenu to do najwyzszego punktu dachu to 9m.

Tereny 2MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojace, bliZniacze
lub szeregowe z uzupeiniajaca ja wbudowang lub dobudowana zabudowa
ustugowa (nie wieksza niz 50m? pow. uzytkowej) w postaci obstugi firm i klienta,
finans6w i handlu detalicznego. Maksymalna liczba kondygnacji to 2 (drugie to
poddasze) a wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 9m od poziomu terenu do szczytu
dachu.

Tereny 3MNs - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub
w okre$lonych przypadkach wolno stojgca z uzupetniajaca ja wbudowang lub
dobudowang zabudowa ustugowa (nie wieksza niz 50m?2 pow. uzytkowej)
w postaci obstugi firm i klienta, finanséw i handlu detalicznego. Maksymalna
liczba kondygnacji to 2 (drugie to poddasze) a wysokos$¢ nie moze przekroczy¢
9m od poziomu terenu do szczytu dachu.

Tereny 4MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
bliZniacza z uzupetniajaca ja zabudowa ustugowa: obstuga firm, finanséw,
zdrowia, gastronomii, handlu detalicznego, rzemiosta, produkcji, kultury,
transportu, turystyki, facznosci, sportu i rekreacji. Pow. uzytkowa powinna by¢
mniejsza jak 20% pow. dziatki, maksymalna liczba kondygnacji to 2 (drugie to

poddasze) a wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 9m od poziomu terenu do szczytu

dachu.
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5) Tereny 5U - zabudowa ustugowa przeznaczona pod m.in.: obstuge firm, handel
detaliczny, turystyke, gastronomie, sport i rekreacje, kulture, administracje
publiczng, o$wiate, zdrowie, t3cznos$¢ i telekomunikacje oraz rzemiosto.
Wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5m.

6) Tereny 6U/4 (MN/U) - zabudowa ustugowa przeznaczona pod m.in.: obstuge
firm, handel detaliczny, turystyke, gastronomie, sport i rekreacje, kulture,
administracje publiczng, o$wiate, zdrowie, acznos$¢ i telekomunikacje oraz
rzemiosto. Dopuszcza sie zabudowe mieszkalno-ustugowa w przypadku
zaniechania istniejgcej dziatalnos$ci ustugowo-produkcyjne;j.

7) Tereny 7UP/1, 7UP/2 - zabudowa ustugowo-produkcyjna przeznaczona pod
obstuge firm i klienta, handel detaliczny i hurtowy, gastronomie, tgcznosc,
rzemiosto, produkcje oraz transport z uzupeiniajacymi je mieszkaniami
funkcyjnymi.

8) Tereny 8U0/1, 8UO/2 - zabudowa ustug o$wiaty przeznaczona pod oswiate
i wychowanie, sport, rekreacje, wypoczynek, zdrowie i administracje publiczng
przy czym tereny zielen powinna stanowi¢ minimum 20% powierzchni dziatki.

9) Tereny 9ZP - zielen parkowa z mozliwoscia prowadzenia sieci i lokalizacji
obiektow uzbrojenia technicznego. Dla terenéw 9ZP/6, 92P/7, 97ZP/8, 97ZP/16,
9ZP/19 dopuszcza sie zabudowe uzupeiniajagca w postaci gastronomi oraz

sportu, rekreacji i wypoczynku, jezeli nie przekroczy ona 25% pow. dziatki.
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3.1.2.8. MPZP, Maslice Mate - uchwata nr 1X/189/07

Legenda
B Granice MPZP
I Budynki
— Razeki
Drrogs
) Granica obszan opracowania
" | sKALA 1:15 000

D 128 =0 mm
[

] Ryc. 8. MPZP nr 236 - Ma.élicel:i\/[aﬂ%e
Zrédto: opracowanie wlasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Zgodnie z zapisami planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza
niz 14m, jezeli zabudowa jednorodzinna jest podstawowym przeznaczeniem terenu to
wielorodzinna tez nie moze przekracza¢ 14m wysokosci. Wysokos$¢ budynkéw
niemieszkalnych powinna by¢ mniejsza jak 16m oraz co najmniej 15% pow. dziatki
nalezy przeznaczy¢ na zielen. Na powierzchniach nieutwardzonych i niezabudowanych
obowigzuje urzadzenie zieleni. Na obszarze objetym planem miejscowym znajdujg sie
obiekty objete ochrong konserwatorska. Sg to: kosciét p.w. $w. Agnieszki przy
ul. Maslickiej oraz budynki mieszkalne przy ul. Maslickiej 166, 168-169, 174, 183-189,
196, 198, 200, 202, 210. Caty obszar objety w MPZP znajduje sie strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Obszar historycznej wsi o metryce
Sredniowiecznej Maslice Mate objete s3 konserwatorska strefg ochrony zabytkéw. Ulice
dojazdowe moga by¢ budowane tylko i wytacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych.

Zapisy planu wprowadzajg nastepujace kategorie terenow:

1) Tereny KD-Z, KD-S, KD-L, KD-D oraz KD-P przeznaczone s3 na cele publiczne.
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2) Teren 1MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub
bliZzniacza z uzupetniajaca ja m.in.: zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng,
handlem detalicznym mato powierzchniowym, gastronomia, pracowniami
artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami, poradniami medycznymi
i parkingami. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
to 3 kondygnacje (ostatnie to poddasze). Obiekty = wbudowane w  budynek
mieszkalny wielorodzinny nie moze przekracza¢ 100m? Suma powierzchni
dziatek z zabudowa uzupetniajaca nie moze przekroczy¢ 20% pow. terenu, co
najmniej 50% obszaru dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej a 30%
zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

3) Teren 2MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajaca jg m.in.:
pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami, poradniami
medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, drogami wewnetrznymi,
parkingami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa
uzupetniajgca (wbudowana) nie moze przekracza¢ 70m? pow. uzytkowe;.
Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej powinno by¢
przeznaczone na zielen.

4) Teren 3MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z uzupetniajaca ja m.in.: zabudowa wielorodzinng, handlem detalicznym mato
powierzchniowym, gastronomia, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi
ustugami, poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, parkingami
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa uzupeiajaca
(wbudowana) nie moze przekracza¢ 100m? pow. uzytkowej. Maksymalna
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych to 3 kondygnacje (ostatnie
to poddasze). Minimum 40% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej lub
wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

5) Teren 4MN, 5MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa
z uzupeiniajagca ja m.in.: pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi
ustugami, parkingami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Co najmniej
50% pow. dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej powinno by¢
przeznaczone na zielen.

6) Teren 6MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub

bliZzniacza z uzupetniajaca ja zabudowa ustugowg w postaci m.in.: handlu
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detalicznego mato powierzchniowego, pracowni artystycznych, biur, drobnych
ustug, poradni medycznych, obiektéw lecznictwa zwierzat, parkingéw oraz
urzadzen infrastruktury technicznej. Zabudowa uzupeiniajgca (wbudowana) nie
moze przekracza¢ 70m?2 pow. uzytkowej. Minimum 50% dziatki budowlanej
zabudowy jednorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

7) Teren 7MN, 8MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub
blizniacza z uzupetniajaca ja zabudowa ustugowa w postaci m.in.: pracowni
artystycznych, biur, drobnych ustug, poradni medycznych, obiektéw lecznictwa
zwierzat, parkingdw oraz urzadzen infrastruktury technicznej. Zabudowa
uzupetniajgca (wbudowana) nie moze przekracza¢ 70m? pow. uzytkowe;.
Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej powinno by¢
przeznaczone na zielen.

8) Teren 9MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajaca jg m.in.:
zabudowa wielorodzinng, handlem detalicznym mato powierzchniowym,
pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami, poradniami
medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, infrastrukturg drogowa oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa uzupetniajgca (wbudowana)
nie moze przekracza¢ 100m?2 pow. uzytkowej. Maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych to 3 kondygnacje (ostatnie to poddasze).
Minimum 40% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

9) Teren 10MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupeiniajaca jg m.in.:
zabudowa wielorodzinng (w tym wille miejskie), handlem detalicznym mato
powierzchniowym, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, infrastrukturg drogowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Wille miejskie powinny znajdowac
sie na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 1200m2. Zabudowa
uzupetniajgca (wbudowana) nie moze przekracza¢ 100m? pow. uzytkowe;.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych to
3 kondygnacje (ostatnie to poddasze). Minimum 50% dziatki budowlane;j
zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na

zielen.
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10) Teren 11MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupeiniajaca ja m.in.:
zabudowa wielorodzinng (w tym wille miejskie), handlem detalicznym mato
powierzchniowym, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, urzadzeniami
sportowymi, infrastrukturg drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej. Wille miejskie powinny znajdowac sie na dziatkach budowlanych nie
mniejszych niz 1200m2. Zabudowa uzupethiajagca (wbudowana) nie moze
przekracza¢ 100m?2 pow. uzytkowej. Maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych to 3 kondygnacje (ostatnie to poddasze).
Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

11) Teren 12MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupeiniajaca ja m.in.:
handlem detalicznym mato powierzchniowym, pracowniami artystycznymi,
biurami, drobnymi ustugami, poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa
zwierzat, infrastrukturg drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.
Wille miejskie powinny znajdowac sie na dziatkach budowlanych nie mniejszych
niz 1200m?2. Zabudowa uzupetniajgca (wbudowana) nie moze przekracza¢ 100m?
pow. uzytkowej. Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

12) Teren 13MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
bliZniacza z uzupelniajacg ja m.in.: pracowniami artystycznymi, biurami,
drobnymi ustugami, poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat,
obiektami do parkowania oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.
Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej powinno by¢
przeznaczone na zielen.

13) Tereny 14MN, 15MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajaca
ja m.in.: zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (w tym wille wiejskie), handlem
detalicznym mato powierzchniowym, pracowniami artystycznymi, biurami,
drobnymi ustugami, poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat,
infrastrukturg drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Wille
miejskie powinny znajdowac¢ sie na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz

1200m2. Zabudowa uzupeiniajgca (wbudowana) nie moze przekracza¢ 150m?2
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pow. uzytkowej. Minimum 40% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

14) Tereny 16MN, 17MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
bliZniacza z uzupetniajaca ja m.in.: handlem detalicznym mato powierzchniowym,
gastronomia, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, infrastrukturg drogowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa uzupeiajaca
(wbudowana) nie moze przekracza¢ 100m? pow. uzytkowej. Minimum 50%
dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na
zielen.

15) Teren 18MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupeiniajaca ja m.in.:
handlem detalicznym mato powierzchniowym, pracowniami artystycznymi,
biurami, drobnymi ustugami, poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa
zwierzat, infrastrukturg drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Zabudowa uzupelniajgca (wbudowana) nie moze przekracza¢ 100m2 pow.
uzytkowej. Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinne;j
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

16) Teren 19MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
bliZzniacza z uzupetniajaca ja m.in.: handlem detalicznym mato powierzchniowym,
gastronomia, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, obiektami do
parkowania oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Minimum 50% dziatki
budowlanej zabudowy jednorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

17) Teren 1IMN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny mato
powierzchniowy, biura, hotele, drobne ustugi oraz kryte urzadzenia sportowe
z uzupeiniajgcymi je ustugami m.in: gastronomi, pracowniami artystycznymi,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, obiektami do
parkowania oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Minimum 40% dziatki
budowlanej zabudowy jednorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

18) Teren 2MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub
bliZniacza, biura, hotele, drobne ustugi, poradnie medyczne oraz obiekty pomocy
spotecznej z uzupetniajagcymi je m.in: zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

handlem detalicznym mato powierzchniowym, gastronomia, pracowniami
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artystycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, infrastrukturg drogowa oraz
urzadzeniami  infrastruktury  techniczne;. Zabudowa  mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz
wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Zabudowa uzupeiniajgca (wbudowana)
nie moze przekracza¢ 100m?2 pow. uzytkowej. Minimum 50% dziatki budowlanej
zabudowy jednorodzinnej oraz min. 30% zabudowy wielorodzinnej powinno by¢
przeznaczone na zielen.

19) Teren 1IMN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
(wtym wille miejskie) z uzupeiiajacymi je m.in: handel detalicznym mato
powierzchniowym, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, infrastrukturg drogowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Wille miejskie powinny znajdowac sie
na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 1200m?. Zabudowa uzupetniajgca
(wbudowana) nie moze przekracza¢ 100m? pow. uzytkowej. Minimum 50%
dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej oraz min. 30% zabudowy
wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

20) Teren 2MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
(wtym wille miejskie) z uzupeiniajagcymi je m.in: handel detalicznym mato
powierzchniowym, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, infrastrukturg drogowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Wille miejskie powinny znajdowac sie
na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 1200m?2. Minimum 50% dziatki
budowlanej zabudowy jednorodzinnej oraz min. 40% zabudowy wielorodzinnej
powinno by¢ przeznaczone na zielen. Pas o szeroko$ci min. 5m od terenu 2KD-Z
powinnien by¢ przeznaczony na zielenn wysoka i Sredniowysoka, w tym szpaler
drzew.

21) Teren 3MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
(w tym wille miejskie), hotele, kryte urzadzenia sportowe z uzupeiniajacymi je

m.in: pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami, poradniami
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medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, obiektami do parkowania oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie moze by¢ wieksza niz 14m. Wille miejskie powinny znajdowac
sie na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 1200m?2. Minimum 50% dziatki
budowlanej zabudowy jednorodzinnej oraz min. 40% zabudowy wielorodzinnej
powinno by¢ przeznaczone na zielen. Pas o szeroko$ci min. 5m od terenu 2KD-Z
powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka i sredniowysoka, w tym szpaler
drzew.

22) Teren 1MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uzupetniajaca jag m.in:
zabudowa mieszkaniowga jednorodzinng, handlem detalicznym mato
powierzchniowym, pracowniami artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami,
obiektami lecznictwa zwierzat, placami zabaw, infrastrukturg drogowa oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa wielorodzinna nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢
wieksza niz 14m. Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej
oraz min. 40% zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

23) Teren 2ZMW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uzupetniajagcymi jg m.in:
handlem detalicznym mato powierzchniowym, gastronomia, pracowniami
artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami (w tym rozrywki), poradniami
medycznymi, zlobkami, obiektami lecznictwa zwierzat, placami zabaw,
infrastrukturg drogowgq oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to
poddasze) oraz wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Minimum 30% dziatki
budowlanej zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.
Teren pod zabudowa nalezy podnie$¢ do min. 113,5 m n.p.m. Pas o szerokosci
min. 5m od terenu 2KD-Z powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka
i Sredniowysokg, w tym szpaler drzew.

24) Tereny 3MW, 4MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uzupetniajgcymi
ja m.in: zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, pracowniami artystycznymi,
biurami, drobnymi ustugami obiektami do parkowania oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Zabudowa wielorodzinna nie moze przekraczac¢
3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz

14m. Zabudowa uzupetniajgca (wbudowana) nie moze przekracza¢ 100m?2 pow.
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uzytkowej. Minimum 40% dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinnej
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

25) Tereny 5SMW, 6MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uzupeiniajgcymi
ja m.in: handlem detalicznym mato powierzchniowym, pracowniami
artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami, poradniami medycznymi, ztobkami,
obiektami lecznictwa zwierzat, placami zabaw, infrastrukturg drogowa oraz
urzadzeniami  infrastruktury  techniczne;. Zabudowa  mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 16m. Minimum 40% dziatki budowlanej
zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Teren pod
zabudowg nalezy podnie$¢ do min. 113,5 m n.p.m. Pas o szeroko$ci min. 5m od
terenu 10KD-D powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka i Sredniowysoka,
w tym szpaler drzew.

26) Teren 7MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uzupetniajagcymi jg m.in:
handlem detalicznym mato powierzchniowym, gastronomia, pracowniami
artystycznymi, biurami, drobnymi ustugami rozrywki, poradniami medycznymi,
ztobkami, obiektami lecznictwa zwierzat, placami zabaw, infrastrukturg drogowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Minimum 30% dziatki budowlanej
zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Teren pod
zabudowa nalezy podnie$¢ do min. 113,5 m n.p.m. Pas o szeroko$ci min. 5m od
terenu 10KD-D powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka i Sredniowysoka,
w tym szpaler drzew.

27) Tereny 8MW, O9MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym wille
miejskie) z uzupelniajgcymi jg m.in: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
handlem detalicznym mato powierzchniowym, pracowniami artystycznymi,
biurami, drobnymi ustugami, poradniami medycznymi, zZtobkami, obiektami
lecznictwa zwierzat, placami zabaw, infrastrukturg drogowa oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢
wieksza niz 14m. Zabudowa uzupetniajaca (wbudowana) nie moze przekraczac

100m?2 pow. uzytkowej. Wille miejskie powinny znajdowal sie na dziatkach
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budowlanych nie mniejszych niz 1200m2. Minimum 40% dziatki budowlanej
zabudowy jedno- lub wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Teren
pod zabudowa nalezy podnie$¢ do min. 113,5 m n.p.m. Pas o szerokos$ci min. 5m
od terenu 10KD-D powinien by¢ przeznaczony na zielenn wysoka i Sredniowysoka,
w tym szpaler drzew.

28) Teren 10MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym wille miejskie)
z uzupeiniajgcymi jg m.in: zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, handlem
detalicznym mato powierzchniowym, gastronomia, pracowniami artystycznymi,
biurami, drobnymi ustugami (w tym rozrywki), poradniami medycznymi,
ztobkami, obiektami lecznictwa zwierzat, placami zabaw, infrastrukturg drogowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa wielorodzinna nie
moze przekraczac¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze
by¢ wieksza niz 14m. Wille miejskie powinny znajdowa¢ sie na dziatkach
budowlanych nie mniejszych niz 1200m2. Minimum 40% dziatki budowlanej
zabudowy jedno- lub wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

29) Tereny 11MW, 14MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z uzupeiniajgcymi je m.in: ustugami, produkcja drobng, terenowymi
urzadzeniami sportowymi, placami zabaw, infrastrukturg drogowa oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa wielorodzinna nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢
wieksza niz 14m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze
przekracza¢ 300m? pow. uzytkowej. Minimum 30% dziatki budowlanej
zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Na terenie
14MW pas o szerokosci min. 5m od terenu 3KD-Z powinien by¢ przeznaczony na
zielen wysoka i Sredniowysoka, w tym szpaler drzew.

30) Tereny 12MW, 13MW - =zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z uzupeiniajgcymi je m.in: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, handlem
detalicznym mato powierzchniowymi, gastronomia, drobnymi ustugami (w tym
rozrywki), obiektami kultury, pracowniami artystycznymi, biurami, hotelami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, placami zabaw,
infrastrukturg drogowgq oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to

poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Minimum 40% dziatki
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budowlanej zabudowy jedno- i wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na
zielen. Na terenie 16 MW pas o szerokos$ci min. 5m od terenu 3KD-Z powinien by¢
przeznaczony na zielenn wysoka i Sredniowysoka, w tym szpaler drzew.

31) Tereny 17MW, 18MW - =zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z uzupeiniajagcymi je m.in: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, handlem
detalicznym mato powierzchniowym, gastronomia, drobnymi ustugami (w tym
rozrywki), obiektami kultury, pracowniami artystycznymi, biurami, hotelami,
poradniami medycznymi, obiektami lecznictwa zwierzat, produkcja drobng,
placami zabaw, infrastruktura drogowg oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekraczac¢
4 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz
16m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze przekracza¢ 300m?
pow. uzytkowej. Minimum 40% dziatki budowlanej zabudowy jedno-
i wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Na terenie 18MW pas
o szeroko$ci min. 5m od terenu 3KD-Z powinien by¢ przeznaczony na zielen
wysoka i $Sredniowysokg, w tym szpaler drzew.

32) Teren 1MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi
z uzupetniajacymi je m.in: zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng, produkcja
drobng, placami zabaw, terenowymi urzadzeniami sportowymi, wodami
powierzchniowymi, infrastrukturg drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekraczac
3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz
14m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze przekracza¢ 300m?
pow. uzytkowej. Minimum 50% dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinne;j
(przy czym zabudowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu) i min.
40% wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

33) Tereny 2MW/U, 3MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel
detaliczny mato powierzchniowy, gastronomia, biura, drobne ustugi, poradnie
medyczne, place zabaw, trenowe urzadzenia sportowe, infrastruktura drogowa,
urzadzenia infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysokos$¢ nie
moze by¢ wieksza niz 16m. Minimum 40% dziatki budowlanej zabudowy

wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen.
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34) Tereny 4MW/U, 5MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel
detaliczny mato powierzchniowy, gastronomia, biura z uzupeiniajagcymi je m.in:
drobnymi ustugami, poradniami medycznymi, placami zabaw, infrastruktura
drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Minimum 30% dziatki budowlanej
zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Pas o szerokosci
min. 5m od terenu 1KD-Z powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka
i Sredniowysokg, w tym szpaler drzew.

35) Teren 6MW/U - =zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi
z uzupetiajacymi je m.in: produkcjg drobng, placami zabaw, infrastrukturg
drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Obiekt przeznaczony pod produkcje
drobng nie moze przekracza¢ 300m? pow. uzytkowej. Minimum 30% dziatki
budowlanej zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Pas
o szeroko$ci min. 5m od terenu 1KD-Z oraz min. 10m od strony zabudowy
mieszkaniowej poza granicami planu powinien by¢ przeznaczony na zielen
wysoka i $Sredniowysokg, w tym szpaler drzew. Dojazd tylko od strony 1KD-Z
i 4KD-L.

36) Teren 7MW /U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel detaliczny mato
powierzchniowy, drobne ustugi, biura, place zabaw, infrastruktura drogowa
i urzadzania infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysokos$¢ nie
moze by¢ wieksza niz 12m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze
przekracza¢ 300m? pow. uzytkowej. Minimum 40% dziatki budowlanej
zabudowy wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na zielen. Pas o szerokosci
min. 5m od terenu 1KD-Z oraz min. 10m od strony zabudowy mieszkaniowej
poza granicami planu powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka
i Sredniowysokg, w tym szpaler drzew.

37) Teren 8MW/U - zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz ustugi
z uzupetniajacymi je m.in.: produkcjg drobng, placami zabaw, stacjami paliw,

infrastrukturg drogowgq oraz urzadzaniami infrastruktury technicznej. Zabudowa
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mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to
poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 14m. Obiekt przeznaczony
pod produkcje drobng nie moze przekracza¢ 300m? pow. uzytkowej. Minimum
30% dziatki budowlanej zabudowy jedno- lub wielorodzinnej powinno by¢
przeznaczone na zielen. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ tylko
i wylacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego A. Pas o szerokoS$ci min. 5m
od terenu 1KD-Z oraz min. 10m od strony zabudowy mieszkaniowej poza
granicami planu powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka i sSredniowysoka,
w tym szpaler drzew.

38) Teren 1U - ustugi, handel detaliczny wielkopowierzchniowy z uzupeiniajgcymi
je m.in.: mieszkaniami towarzyszacymi, policja i stuzbami ochrony, straza
pozarng, produkcja drobng, stacjami paliw, telekomunikacjg, ladowiskami,
infrastrukturg drogowa oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Wysokos¢
budynkéw (z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej) musi miescic¢ sie
miedzy 8m a 20m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze
przekracza¢ 300m? pow. uzytkowej. Dojazd tylko od strony 1KD-L, 2KD-L i 5KD-
S.

39) Teren 2U - ustugi z uzupeiniajgcymi ja m.in.: zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, produkcja drobna, placami zabaw, infrastrukturg drogowa oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Zabudowa wielorodzinna nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢
wieksza niz 14m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze
przekracza¢ 300m? pow. uzytkowej. Minimum 30% dziatki budowlanej
zabudowy wielorodzinnej (przy czym zabudowa nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni terenu) powinno by¢ przeznaczone na zielen. Pas o szerokosci min.
5m od terenu 2KD-Z powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka
i Sredniowysokg, w tym szpaler drzew.

40) Teren 3U - ustugi edukacji oraz obiekty upowszechniania kultury
z uzupeiniajagcymi je m.in.: mieszkaniami towarzyszacymi, handlem detalicznym
mato powierzchniowym, gastronomia, biurami, hotelami, drobnymi ustugami,
placami zabaw, ladowiskami, policjg i stuzbami ochrony, infrastruktura drogowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ budynkéw nie moze

przekracza¢ 20m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze
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przekracza¢ 300m?2 pow. uzytkowej. Pasy o szerokos$ci min. 5m od terenu 1KD-Z
oraz min. 10m od strony terenu 2KD-Z powinien by¢ przeznaczony na zielen
wysoka i Sredniowysoka, w tym szpaler drzew. Minimum 25% dziatki powinno
by¢ przeznaczone na zielen.

41) Teren 4U - ustugi z uzupetniajagcymi jg m.in.: zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, produkcjg drobng, magazynami i handlem hurtowym, placami
zabaw, terenowymi obiektami sportowymi, stacjami paliw, telekomunikacjg,
bocznicami  kolejowymi, infrastrukturag drogowa oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze
przekracza¢ 4 kondygnacji (trzecia to poddasze) oraz wysoko$¢ nie moze by¢
wieksza niz 16m. Obiekt przeznaczony pod produkcje drobng nie moze
przekracza¢ 300m? pow. uzytkowej. Minimum 30% dziatki budowlanej
zabudowy wielorodzinnej (przy czym zabudowa nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni terenu) powinno by¢ przeznaczone na zielen.

42) Teren 5U - handel detaliczny mato powierzchniowy, drobne ustugi, biura
z uzupeiniajagcymi je m.in.: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng,
magazynami i handlem hurtowym, produkcja drobng, gastronomia, rozrywka,
poradniami medycznymi, terenowymi i krytymi urzadzeniami sportowymi,
infrastrukturg drogowg oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Budynki
nie moga przekracza¢ 12m wysokosci. Obiekt przeznaczony pod produkcje
drobng nie moze przekracza¢ 500m? pow. uzytkowej. Minimum 30% dziatki
budowlanej zabudowy jedno- lub wielorodzinnej powinno by¢ przeznaczone na
zielen. Minimum 15% dziatki budowlanej z przeznaczeniem na biura, magazyny
i handel hurtowy, produkcje drobna, gastronomie, rozrywke, poradnie medyczne
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

43) Teren 7U - obiekty sakralne, zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych,
handel detaliczny mato powierzchniowy, biura, drobne ustugi, infrastruktura
drogowa i urzadzenia infrastruktury technicznej. Budynki nie mogg przekraczac
14m wysokos$ci, z wyjatkiem kosciota. Minimum 30% dziatki budowlanej
powinno by¢ przeznaczone na zielen.

44) Teren 8U - obiekty pomocy spotecznej z uzupetnieniem sakralne, zabudowa
zamieszkiwania wspolnot religijnych, handel detaliczny mato powierzchniowy,

biura, drobne ustugi, infrastruktura drogowa i urzadzenia infrastruktury
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technicznej. Budynki nie mogg przekracza¢ 14m, z wyjatkiem ko$ciota. Minimum
30% dziatki budowlanej powinno by¢ przeznaczone na zielen.

45) Teren 9U - ustugi, produkcja drobna z uzupetniajacymi je m.in.: zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, obstuga pojazddéw, stacjami paliw, infrastrukturg
drogowa i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Budynki nie moga
przekracza¢ 12m wysokos$ci. Minimum 20% dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinng powinno by¢ przeznaczone na zielen. Obiekt przeznaczony pod
produkcje drobng nie moze przekracza¢ 300m?2 pow. uzytkowe;.

46) Teren 10U - handel detaliczny mato powierzchniowy, drobne ustugi, biura,
obiekty do parkowania, urzadzenia infrastruktury technicznej. Budynki nie moga
przekracza¢ 12m wysokosci.

47) Teren 1US - place zabaw, terenowe i kryte urzadzenia sportowe, tgki
rekreacyjne, parki rozrywki z uzupeiniajaca je m.in.: gastronomig, handlem
detalicznym mato powierzchniowym, zielenig parkowo-le$ng, obiektami tresury
zwierzat, wodami  powierzchniowymi, telekomunikacjg, lagdowiskami,
infrastrukturg drogowa i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Budynki nie
moga przekracza¢ 12m wysokosci. Zabudowa nie moze przekroczy¢ 15%
powierzchni terenu. Dojazd tylko od strony 1KD-Z.

48) Teren 2US - place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, igki rekreacyjne
z uzupeiniajaca je m.in.: zielenig parkowo-lesng, ogrodami dziatkowymi, wodami
powierzchniowymi, telekomunikacjg, ladowiskami, infrastrukturg drogowa
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

49) Tereny 1WS, 2WS - wody powierzchniowe z uzupetniajacymi je ciggami pieszo-
rowerowymi.

50) Tereny 1ZP, 27ZP, 127ZP, 13ZP, 15ZP, 19ZP, 20ZP - skwery i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

51) Tereny 3ZP, 5ZP, 6ZP, 11ZP, 177ZP, 18ZP - zielen parkowa, place zabaw,
terenowe urzadzenia sportowe z uzupeiniajgcymi je infrastruktura drogowa,
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz bocznicami kolejowymi (tylko na
terenie 3ZP).

52) Tereny 4ZP, 8ZP, 9ZP, 14ZP - skwery z uzupeiniajacymi je infrastrukturg

drogow3 i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
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53) Teren 7ZP - zielen parkowa, place zabaw, igki rekreacyjne oraz terenowe
urzadzenia sportowe z uzupelniajgcymi je wodami powierzchniowymi,
infrastrukturg drogowag, urzadzeniami infrastruktury technicznej.

54) Tereny 10ZP, 16ZP - skwery, infrastruktura drogowa i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

55) Tereny 21ZP - zielen parkowa z uzupetniajgcym ja m.in.: handlem detalicznym
mato powierzchniowym, gastronomia, infrastruktura drogowg i urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Zabudowa przeznaczona pod handel detaliczny
i gastronomie nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu.Budynki nie moga
przekracza¢ 12m wysokosci.

56) Tereny 1R, 2R - 13ki z uzupeiajgcymi je wodami powierzchniowymi,
infrastrukturg drogowa i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

57) Teren 1ZL - lasy z uzupelniajacymi je drogami wewnetrznymi, wodami
powierzchniowymi i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j.

58) Teren 2ZL - lasy i tgki z uzupetniajagcymi je wodami powierzchniowymi,
infrastrukturg drogowa i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

59) Teren ZC - cmentarze z uzupelniajgcym je handlem detalicznym mato
powierzchniowym, drobnymi ustugami, obiektami do parkowania i urzagdzeniami
infrastruktury technicznej. Na terenie ZC pas o szeroko$ci min. 5m od terenu
3KD-Z powinien by¢ przeznaczony na zielen wysoka i Sredniowysoka, w tym

szpaler drzew.
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3.1.2.9. MPZM, Odra, Pilczyce - uchwata nr V/46 /11

™ .._“__iaganda
/ B Granice MPZP

\ B Budynki

\ —— Rzeki

L Drogi
i | Granica obszaru opracowania
Sl e SKALA 1:20 000

o 0 125 250 500 m
S T T |

- AT (P A [
Ryc. 9. Obszar Miejsé()lwégo planu zagospod;;row:hi; pl:;.(-e;(‘:rz:ennego rslr 2r36 w przestrzeni osiedla
] Maslice - stan w 2016 .
Zrodto: opracowanie wilasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Zapisy planu wyro6zniaja teren WS - obszar rekreacyjno-wypoczynkowy - objety
ochrong przed hatasem, dopuszczona dziatalno$¢ ustug gastronomi (bez dziatalnosci
kateringowej), biur (dziatalnosci zwigzane z zarzadzaniem, organizacja, administracja,
Swiadczeniem ustug turystycznych poza noclegami) oraz drobnych ustug (bez wynajmu
i wypozyczalni przedmiotéw ruchomych). Teren przeznaczony pod m.in.: wody
powierzchniowe, budowle przeciwpowodziowe, gastronomie, biura, drobne ustugi,
porty, mariny, i3gki, polany, urzadzenia sportowe, drogi wewnetrzne, ciagi piesze,
rowerowe i pieszo-rowerowe oraz obiekty infrastruktury wodociggowej
i kanalizacyjnej. Caty obszar objety planem znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na terenie objetym planem znajduje sie
projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Widawy oraz Las
Pilczycki nalezacy do terenéw chronionych. Jest mozliwe scalanie i podziat

nieruchomosci. Jedynymi miejscami postojowymi mogga by¢ parkingi terenowe otwarte.
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3.1.2.10. MPZM, Odra Maslice - uchwata nr XLIII/1337/09
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Ryc. 10. Obszar Miejscowego planu zagospodarowania przestriennego nr390 w przestrzeni osiedla
] Maslice - stan w 2016 .
Zrodto: opracowanie wilasne, dane: geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Obszar opracowany dla czesci zespotu urbanistycznego Doliny Odry w rejonie
obrebu Maslice we Wroctawiu. Na calym obszarze dopuszcza sie zielen i urzadzenia
budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonych na tym terenie.
Teren WS - obszar rekreacyjno-wypoczynkowy, ktory objety jest ochronag przed
hatasem. Teren ten moze by¢ przeznaczony pod m.in.: wody powierzchniowe, budowle
przeciwpowodziowe, tgki rekreacyjne, przystanie, tgki, ulice, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze i pieszo-rowerowe oraz obiekty infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej. Na
catym obszarze ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
Na terenie objetym planem znajduje sie projektowany Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 Dolina Widawy nalezacy do terenéw chronionych. Na terenie
wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury
technicznej. Podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci sa dopuszczane, jednakze
dziatka budowlana musi mie¢ wiecej niz 2m?. Na grobli Pilczycko-Prackiej, korone watu
przeznacza sie na ciagi piesze i rowerowe lub w przypadku konserwacji urzadzen
hydrotechnicznych i prowadzenia akcji przeciwpowodziowych wat petni role/funkcje

drogi awaryjnej. Tereny rekreacyjne przeznaczone s3 pod cele publiczne.
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3.1.3. Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego
Wroclawia

Plan transportowy okresla zasady organizacji, funkcjonowania i finansowania
transportu publicznego (zbiorowego) we Wroctawiu, jak i okalajacych go gmin. Plan
obejmuje ustugi uzytecznosSci publicznej oraz ustugi komercyjne (np. autobusy,
mikrobusy), jednakze tylko te ustugi, ktére na drodze decyzji zostaty zatwierdzone
przez samorzad lokalny. Ustalanie tras oraz zasad obstugi nie wchodzi bowiem w zakres
ustug komercyjnych. Plan ma za zadanie zaspokaja¢ potrzeby mieszkancéw oraz oso6b
korzystajagcych z lokalnego transportu zbiorowego, a takzZe ma realizowaé cele
strategiczne w postaci dostepnosci zewnetrznej i wewnetrznej Wroctawia poprzez
rozwoj zrdwnowazonego systemu transportu zbiorowego.

Kierunkiem rozwoju publicznego transportu zbiorowego jest przede wszystkim
poprawa standardu przewozoéw w postaci: nowego taboru oraz odpowiedniego jego
doboru na poszczegdlne trasy, zmiany czestotliwos$ci kurséw i tras linii, lokalizacji
weztéw oraz ustug informacyjnych dla pasazer6w. Plan transportowy okresla dziatania
o charakterze organizacyjnym wraz z inwestycjami, ktére sg realizowane przez
samorzady w ramach zadan wlasnych oraz innych podmiotéw publicznych
i komercyjnych. Gléwnymi dziataniami s3 m.in.: ograniczenie ruchu w centrum,
»Zintegrowane planowanie ustug ze zbilansowaniem popytu na ustugi przewozowe
z pojemnoscig parkingowa i stosowanym systemem optat parkingowych oraz
przepustowoscig uktadu drogowego i jego systemu sterowania ruchem”. Stworzenie
zintegrowanego systemu transportowego wigze sie z realizacjq przedsiewzie¢ flagowych
takich jak: wybudowanie linii tramwajowej (ul. Popowicka i Dtuga) oraz stworzenie
wezla przesiadkowego kolejowo-tramwajowego w poblizu Dworca Gtéwnego. Plan
transportowy zaktada, iz wskutek wprowadzania ograniczen ruchu samochodowego
oraz skracania czasu przejazdéw, utatwienia przesiadek i dogodnych taryf zwiekszy sie
liczba 0séb korzystajacych z transportu zbiorowego.

Wprowadzenie ograniczen w ruchu samochodowym (korzystanie z alternatyw
w poruszaniu sie w granicach miasta) musi wigza¢ sie z zwiekszeniem atrakcyjnosci
komunikacji miejskiej. Czynnikami majgcymi wptyw na wybor transportu zbiorowego sa
m.in. bezposrednio$¢ podrozy (brak przesiadek), blisko$¢ przystankow (krotki czas
dojscia), punktualno$¢ kursowania, dostosowanie rozktadéw jazdy pod pasazeréw czy

tez predko$¢ przemieszczania sie i czas przejazdu.
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Plan zaktada dazenie do tego, aby system transportowy byt spéjny, realizowane
jest to poprzez dziatania w 7 ptaszczyznach integracyjnych: miedzygateziowej (systemy
Park&Ride, Bike&Ride), przestrzennej (tworzenie wezléw przesiadkowych),
funkcjonalnej (koordynacja rozktadéw jazdy umozliwiajgca zmiane Srodka transportu
aby zminimalizowa¢ czas przemieszczania sie), taryfowej (rodzaje i cennik biletow),
technologicznej (system informowania pasazeréw i utatwienia przewozu roweréw),
instytucjonalnej (oferta przewozowa, wyspecjalizowana kadra zarzadzajaca systemem
transportowym, koordynowanie procesu od planowania do utrzymania systemu
transportowego) oraz integracji z otoczeniem (sp6jnos¢ kompozycyjna z krajobrazem
kulturowym, lokalizacja zabudowy lub ustug w poblizu przystankéw komunikacji
zbiorowej).

W ramach koncepcji sieci uzytecznosci publiczne;j:

— wyznaczono kluczowe korytarze transportu zbiorowego, gdzie ruch pojazdéw jest
priorytetem zar6wno planistycznym jak i operacyjnym,

— wskazano najwazniejsze wezty transportowe,

— zaplanowano budowe nowych lub modernizacje istniejacych przystankéw
kolejowych, aby zintegrowac transport kolejowy z tramwajowym i autobusowym.

Przesiadkowe wezly transportowe maja za zadanie poprawia¢ obstuge
pasazer6w w ich przesiadkach i innych potrzebach zwigzanych z podrézami,
lokalizowane sg w poblizu stacji i dworcéw kolejowych oraz na styku ze SrédmieSciem.
We Wroctawiu wyrézniono dwa typy weztéw: przesiadkowe (centralne i obwodowe)
oraz transportowe (zwigzane z dworcami i stacjami kolejowymi). Najwazniejszym z nich
jest wezel centralny znajdujacy sie w rejonie Dworca Gtownego i Autobusowego
o znaczeniu krajowym, regionalnym i lokalnym. Za$ zintegrowane wezty przesiadkowe
o znaczeniu lokalnym nastawione s3 na integracje komunikacji zbiorowej w postaci sieci
kolejowej, tramwajowej, autobuséw aglomeracyjnych, podmiejskich i lokalnych oraz
transportu indywidualnego (Park&Ride).

Zatozeniami kierunku rozwoju publicznego transportu zbiorowego sg m.in.:

— skupienie ustug transportowych na gtéwnych kierunkach cigzenia,
— zwiekszenie zasiegu obstugi oraz standardu infrastruktury, taboru i weztéw
integracyjnych,

— priorytet w ruchu komunikacji zbiorowej,
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— dostosowanie rozkladéw jazdy (jednostki samorzadowe i przewoZnicy
komercyjni),

— zwiekszenie naktadéw finansowych na inwestycje w infrastrukture oraz doptaty
do poszerzenia zakresu ustug transportu zbiorowego.

Przedsiewzieciem priorytetowym w wykazie inwestycji kluczowych dla Planu
transportowego w kategorii infrastruktura drogowo-tramwajowa w granicach miasta
jest: Budowa Osi Zachodniej w ciggu drogi krajowej nr 94 (WPF 2016-2043). Inwestycja
ta moze mie¢ duzy wptyw na przekierowanie czesci ruchu samochodowego z Le$nicy
kierunku centrum. W ten sposéb gtéwne ulice osiedla Maslice (ul. Maslicka
i Krolewiecka) zostajg odcigzone, a przez to ruch bedzie ptynniejszy.

Gtownym kierunkiem jest rozwdj transportu szynowego. W obecnej fazie
rozbudowywana jest sie¢ tramwajowa wychodzaca poza Sciste Sr6dmiescie, ktéra ma
dociera¢ do osiedli potozonych w znacznej odlegtosci od centrum. Jednakze takie
inwestycje przewidziane s3 do mozliwej realizacji dopiero w III etapie Zintegrowanego
Systemu Transportu Szynowego w Aglomeracji i we Wroctawiu, ktéry obejmuje okres
po roku 2020. Rozwazanymi projektami sg trasy tramwajowe na osiedlach: Psie Pole
(w kierunku Kromera i na Kowale), Jagodno, Maslice (przestuzenie linii od Stadionu),
Oporéw (Aleja Piastow) oraz Poswietne i Polanowice (przedituzenie od petli Poswietne
iw ul. Kaminskiego). Planowane jest rowniez stworzenie Wroctawskiej Kolei
Aglomeracyjnej polegajacej na stworzeniu uktadu sieci kolei poprzez wykorzystanie
zarowno istniejacych i uzytkowanych linii jak i nieczynnych odcinkéw. Efektem ma by¢
uruchomienie pociggdéw na trasie do Jelcza.

W przypadku dziatan dtugofalowych przeanalizowane zostaty uwarunkowania
techniczne i technologiczne dzieki, ktérym mozliwe jest poprowadzenie bezkolizyjnej
kolej podziemnej. Uznaje sie, iz istnieje mozliwo$¢ budowy odcinkéw podziemne;j
komunikacji tramwajowej lub kolei.

Wydzielanie paséw autobusowych odbywa sie poprzez zatwierdzanie projektow
organizacji ruchu drogowego przez zarzadcéw drég i zarzadu ruchu. Warunkiem
wprowadzenia tzw. buspaséw jest przewaga zyskow na stratami i kosztami a decyzja
musi gwarantowac racjonalne wykorzystanie dostepnej przestrzeni, zmniejszenie czasu

jazdy wiekszosci uczestnikéw oraz uzyskanie mniejszej emisji gazow cieplarnianych.
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3.1.4. Wroctawska Polityka Mobilnosci

Celem Wroctawskiej polityki mobilnosci z dnia 19 wrze$nia 2013 r. jest
stworzenie warunkéw umozliwiajagcych sprawne, bezpieczne i ekonomiczne
przemieszczanie sie oso6b i towaréw. Komunikacja zbiorowa “jest podstawa do
zrbwnowazonego transportu w miescie”, w przypadku Wroctawia i obszaru
metropolitalnego fundamentem jest kolej oraz tramwaje. Za najistotniejsze cele
w obszarze transportu zbiorowego przyjmuje sie m.in.:

a) spojnos¢ funkcjonalng, przestrzenng, informacyjng i organizacyjng systemu
transportu zbiorowego od najnizszego szczebla (poziom miejski), az do
najwyzszego (poziom miedzynarodowy);

b) zintegrowanie transportu zbiorowego z rowerowym i samochodowym poprzez
tworzenie systemu parkingéw ,Park&Ride” oraz ,Bike&Ride”;

c) kreowanie priorytetu transportu zbiorowego;

d) zapewnienie dogodnego dostepu pieszego do wezléw i przystankéw a takze do
wykonywania przesiadek;

e) podnoszenie standardu przewozéw pasazerdw oraz rozwijanie floty taboru;

f) tworzenie korytarzy komunikacyjnych tzw. buspaséw;

g) zapewnienie obstugi transportem zbiorowym kluczowych dla miasta przestrzeni
publicznych, lokalnych centréw oraz duzych generatoréw ruchu;

h) racjonalizacje systemu transportu zbiorowego w zakresie uktadu linii, rozktadow
jazdy i taboru;

i) koordynacje rozktadéw jazdy Srodkdéw komunikacji zbiorowej, w szczeg6lnoSci
dla potaczen o matej czestotliwosci;

j) umozliwienie wprowadzenia takséwek zbiorczych i mikrobuséw na potrzeby
zgtaszane przez pasazerow, zazwyczaj w przypadku osdb starszych i dalekiej
odlegtosci od przestanku.

Wdrazanie Wroctawskiej polityki mobilno$ci ma odbywac sie w 15 obszarach:

— ksztattowanie zréwnowazonej mobilnosci (przemieszczanie sie w miescie),

— transport zbiorowy (kolej i tramwaje),

— bezpieczenstwo przemieszczania sie (poprawa bezpieczenstwa),

— dialog spoteczny (partycypacja mieszkancow w  procesie tworzenia

zréwnowazonej mobilnosci),

50



— ruch pieszych i o0s6b o ograniczonej sprawnoS$ci (utatwienia dla os6b
niepelnosprawnych),

—  transport rowerowy (rozwodj infrastruktury),

— polityka parkingowa (wielko$¢ popytu na miejsca parkingowe),

— organizacja i zarzadzania (podnoszenie jakoSci i sprawno$ci systemu
transportowego bez duzych naktadéw finansowych),

— ekonomia i finanse (metody planowania inwestycji i podziat Srodkéw),

— ochrona S$rodowiska (ograniczenie negatywnego wptywu transportu na
$rodowisko),

— monitorowanie i modelowanie zachowan komunikacyjnych (wplyw rozwigzan
zaroOwno tych wprowadzonych jak i prognozowanych na zachowania

komunikacyjne).

3.1.5. Schematy polaczen Wroctawia

Wroctaw posiada promienisto-radialny ukiad sieci komunikacyjnej, jednakze
takie okreslenie mozna zastosowac jedynie do $cistego centrum miasta, gdyz wraz
z odlegtoscig od Starego Miasta siec staje sie rzadsza a takze zatraca swojg radialnos¢.
Tramwaje docierajg jedynie do wybranych osiedli, przez co zachodnia i zachodnio-
potudniowa czes¢ Wroctawia (oprécz Lesnicy, Kozanowa i Pilczyc) nie posiada dostepu
do tramwaju. Z uwagi na niewydolno$¢ gtéwnych ulic wjazdowo-wyjazdowych
w godzinach szczytu komunikacja autobusowa w takim przypadku powinna by¢
uzupetnieniem sieci tramwajowej a nie jej podstawowym elementem, gtéwnie ze
wzgledu na szybkos$¢ przemieszczania sie.

Wedtug map sieci publicznego transportu Wroctawia na rok 2022 (ryc.11)
gléwnymi istniejacymi ciggami na osiedlu Maslice s3 ulice: Krolewiecka, Maslicka oraz
Redzinska. Planuje sie réwniez wybudowanie wezla transportowego w miejscu
projektowanej stacji kolejowej Wroctaw-Maslice przy ul. Gtéwnej. Ulice: Pilczycka od
autobusowego przystanku Wroctaw-Stadion, Popowicka oraz Dtuga maja petni¢ funkcje
korytarzy przeznaczonych do obstugi publicznego transportu zbiorowego.

Obecnie Maslice posiadaja potgczenia o charakterze wschéd-zachéd, gtéwnie do
centrum. Brak jest w tym rejonie polaczen tramwajowych, istniejg jedynie cztery linie
autobusowe i jedna nocna, przy czym trasy po czesSci sie pokrywaja. W przypadku

zamiaru przedostania sie w kierunku potudniowym np. na Ztotniki, Zerniki, Nowy Dwor
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czy Kuzniki nie ma mozliwos$ci bezposredniego przemieszczenia sie w wyniku braku
potaczenia o charakterze poéinoc-potudnie. Jedyng ewentualnosScia jest przejazd

autobusem do wezta transportowego przy ul. Kwiskiej i stamtad przesiadka w inny

autobus jadacy w kierunku powyzszych osiedli.
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; Ryc. 11. Sie¢ publicznego transportu zbiorowego we Wroctawiu - plan na rok 2022
Zro6dto: Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego Wroctawia (listopad 2016)

3.1.6. Mapy szybkosci przemieszczan

Mapy szybkosci przemieszczen pokazuja predko$¢ ruchu na poszczegdlnych
odcinkach drég w wybranych punktach czasu. Posrednio wskazujga na natezenie ruchu,
poniewaz szybko$¢ przemieszczen jest funkcja natezenia. Dane wykorzystywane
w mapach uzyskiwane sg od uzytkownikéw ,Google Maps” na urzadzeniach mobilnych,
ktorzy korzystajac z tej aplikacji udostepniaja jednoczes$nie swoje potozenie. Dzieki
temu informacje o szybkoSci przemieszczen przekazywane sg na biezaco. Aplikacja
umozliwia okre$lenia aktualnego oraz typowego tempa przemieszczen dla kazdego dnia
tygodnia.

Maslice, podobnie jak wiekszo$¢ osiedli potozonych wzglednie daleko od centrum
Wroctawia, w porannych godzinach zmagaja sie z bardzo duzym natezeniem ruchu

samochodowego i wynikajagcym z tego ograniczeniem predkosci przejazdu w kierunku
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do centrum miasta. Spowodowane jest to dodatkowo tym, iz osiedle przecinaja ciagi
transportowe o charakterze tranzytowym z okolicznych miejscowosci np. Wilkszyna,
Miekini, Brzezinki. Od okoto godz. 6:30 $rednia predkos$¢ przemieszczania sie na trasach
wylotowych z osiedla drastycznie spada, stan taki utrzymuje sie az do ok. godz. 8:30
(ryc. 12). Podobna sytuacja ma miejsce w godzinach popotudniowych i dotyczy tras
wlotowych do osiedla (ok. 15:30 - 18:30), wigZze sie gtownie z potokami ruchu

mieszkancoéw wracajacych z pracy (ryc.13).

7:30_  18:00_

Odra 1\ Ql Odra

z \:'-‘ . : .
T \ Las Pilcz) I'.i::, : st A\ : Las Pilcz)
‘._U’ : .;%. }7,-, 3 S
P V“.—\‘—&QE P
: @ Stadion Wroctaw 5 @ Stadion Wroctaw
Park Bilczycki By > = { Park Bilczycki
; = = Kt
= ) Nowe Zerniki . =) : = ) Nowe Zerniki =]
Whodlew | ™ g J Wroclaw
/i Sladiu;m b % _— Stadion
= L NEL = -~
5} / -1 =) T
Oznaczenia: kolor zielony - duza szybkos$¢ Oznaczenia: kolor zielony - duza szybkos$¢
przemieszczen, kolor czerwony - niska szybkos¢ przemieszczen, kolor czerwony - niska szybkos¢
przemieszczen (utrudnienia w ruchu) przemieszczen (utrudnienia w ruchu)
Ryc. 12. Przecietna szybko$¢ przemieszczania sie Ryc. 13. Przecietna szybkos$¢ przemieszczania sie
na gtéwnych drogach osiedla Maslice w trakcie na gtéwnych drogach osiedla Maslice w trakcie
szczytu porannego (godz. 7.30) szczytu popotudniowego (godz. 18.00)
- stan w koncu 2016 . - stan w koncu 2016
Zrodto: Google Maps Zrodto: Google Maps
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3.2. Wyniki badan

W oparciu o ustalong, docelowg liczbe mieszkancdw oraz obliczong catkowitg
powierzchnie zabudowy wyrazong w m2dokonano oszacowania tgcznej, potencjalnej
liczby ludnosci wedtug poszczegélnych rodzajéw zabudowy (tab.7). Nastepnie przy
zastosowaniu zatozen omdwionych w rozdziale wstepnym dla kazdego pola
podstawowego obliczono liczbe mieszkancéw uwzgledniajaca zaréwno ludnos¢
aktualng, jak i planowang do zasiedlenia (ryc. 14 i 15). Na tej podstawie dokonano oceny
rozmieszczenia przystankéw autobusowych.

Z przeprowadzonych badan wynika, iz dla przystankéw w kierunku do centrum
miasta obszar wyznaczony przez ekwidystanty 500m od kazdego przystanku w prawie
95% pokrywa sie z obecng i planowang liczbg mieszkancéow. w odniesieniu do
zabudowy jednorodzinnej oraz 100% w odniesieniu do zabudowy wielorodzinnej
(ryc.16). Innymi stowy oznacza to, iz 95% mieszkancéw osiedli jednorodzinnych i 100%
wielorodzinnych ma do najblizszego przystanku 500 metréw lub mniej. Badanie nie
stwierdzito wiec koniecznos$ci zasadniczych zmian w lokalizacji przystankéw, co
najwyzej w indywidualnych wypadkach - wprowadzenia niewielkich korekt. ich
lokalizacji. Dla przystankéw wjazdowych do osiedla (od centrum miasta) (ryc.17)
ekwidystanta 500 metrow od przystankéw pokrywata sie odpowiednio w ok. 94,5% dla

zabudowy jednorodzinnej oraz ok.73% - wielorodzinnej (tab.8).

Tab.7. Powierzchnia zabudowy oraz wskaZzniki uwzglednione w procedurze szacowania rozmieszczenia
ludnosci na osiedlu Maslice - stan w 2016 .

Rodzaj Szacowana docelowa Wskaznik liczby ludno$ci na m2 Laczna powierzchnia
zabudowy liczba ludnosci dla typow powierzchni zabudowy w m?
Jednorodzinna 4494 0,00387 1159493,6
Wielorodzinna 11506 0,01937 593719,6

Zrédto: opracowanie wlasne
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Tab.8. Stopien pokrycia przystankami zabudowy mieszkaniowej wedtug ekwidystant 200m, 300m, 500m

Wskaznik
Laczna Szacowana liczby ludnosci | Pokrycie
Rodzaj . powierzchnia docelowa y ry Kierunek
Ekwidystanta . na m2dla obszaru
zabudowy zabudowy w liczba , o trasy
. typow w %
m?2 ludnosci : .
powierzchni

200m 383975,1 1488,2 33,12 NW

364 393,2 1412,3 31,43 SE

) 7239224 2 805,8 62,43 NW

Jednorodzinna 300m 704379.8 27301 0,00387 60,75 SE
500m 1101 270,7 4268,4 94,98 NW

1098017,1 4 255,8 94,7 SE

200m 298 747,9 5789,5 50,32 NW

490 420,4 9504,1 82,6 SE

. . 593 719,6 115059 100 NW

Wielorodzinna 300m 2222389 43068 0,01937 3743 SE
500m 433 869,1 8408,1 73,08 NW

593 719,6 115059 100 SE

Zrédto: opracowanie wlasne
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Ryc. 14. Rozmieszczenie ludnosci na terenach zabudowy jedhorodiinnej na osiedlu Maslice

-stanw 2016r.
Zro6dto: opracowanie wlasne
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Ryc. 15. Rozmieszczenie ludno$ci na terenach zabudowy wielorodzinnej na osiedlu Maslice
-stanw 2016r.
Zrédto: opracowanie wtasne
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Ryc. 17. Dostepnos¢ do przystankéw na trasach wy]azdowych zZ 051edla w k1erunku
potudniowo-wschodnim
Zroédto: opracowanie wlasne

Badaniami objeto takze dobowe natezenie potaczen autobusowych (ryc.18).
Uwzgledniono w nim tylko potgczenia dzienne, gdyzZ w porze nocnej problem
ograniczonej przepustowoS$ci ulic nie wystepuje. Najwieksza liczba potlaczen
przewidziana jest dla tzw. godzin szczytu miedzy 6:00 a 8:00 oraz 16:00 a 18:00.

W okresach tych kursuje $rednio od 8 do 10 autobuséw w ciggu godziny po
gtownych ulicach Osiedla, za$§ drogi o mniejszym znaczeniu obstuguje od 2 do

4 autobus6w na godzine.
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= Redzinska, Turoszowska
= Lubelska, Brodzka, Suwalska, Brodnicka, Warminska, Krolewiecka
= Chwatkowska, Jedrzejowska, Brodzka, Kozia, Maslice Mate

= Maslicka, Maslicka - Osiedle, Stadion - Krélewiecka, Dworska

Ryc. 18. Dobowy profil liczby potaczen autobusowych w ciggu godziny wedtug przystankéw na osiedlu
_ Maélice - stanw 2016 .
Zroédto: opracowanie wlasne

3.3. Ocena transportu publicznego przez mieszkancow osiedla Maslice

W celu kompleksowego zbadania probleméw funkcjonowania transportu
publicznego na osiedlu Maslice dokonano takze analizy z punktu widzenia jego
potencjalnych uzytkownikéw (tj. mieszkancow). W tym celu w okresie pazdziernik-
grudzien 2016 przeprowadzono badanie ankietowe (formularz ankiety stanowi
zalacznik nr 10). Formularz ankiety bylo konsultowany z przedstawicielami Rady
Osiedla Maslice oraz zostal poddany weryfikacji w trakcie badania pilotazowego,
umozliwiajgcego znaczace udoskonalenie narzedzia m.in. poprzez poprawe trafnosci
iistotno$ci pytan, poprawe ich rozumienia przez respondentéw. W wyniku
przeprowadzonego badania uzyskano 453 zwroty, z czego tylko jeden formularz byt
wypetniony w sposéb niekompletny.

Punktem wyjscia byto rozpoznanie czestosci korzystania przez mieszkancow
Maslic z réznych Srodkow transportu w ramach przemieszczen w obrebie Wroctawia
(ryc.19). Badanie pokazato, iZ najczeSciej uzywanym $rodkiem transportu byty

samochody (prawie 68% wskazan), nieco rzadziej autobusy i tramwaje (odpowiednio
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ok. 64% i 50%). Wyniki wskazuja wyraznie, iz znaczna cze$¢ mieszkancow korzysta
z roznych Srodkéw transportu zaréwno w zaleznosci od kierunkéw przemieszczen, jak
i takze w ramach tego samego kierunku. W przeprowadzonym badaniu w zasadzie
incydentalnie tylko wskazywano na poruszanie sie na pieszo (0,7)% oraz
z wykorzystaniem motocyklu i kolei (ponizej 2,0%). Wzglednie niski udzial odpowiedzi
wskazywat na rower (16,4%), co moze wigzac sie z faktem, Ze jedna z najistotniejszych
dla osiedlowego transportu rowerowego trasa poprowadzona w obrebie ulicy
Krélewieckiej charakteryzuje sie niska przydatnoscig do tego typu transportu. Jednak ta
forma transportu zyskuje przy tgczeniu jej z innymi sposobami przemieszczen, np. wraz
z samochodem i autobusem lub tramwajem (ryc. 20). Wskazuje na to do$¢ duzy udziat
0s6b korzystajacych z trzech srodkéw transportu (22,1%).

I[stotng cechg stwierdzong w badaniu byto wykorzystywanie raczej wielu
srodkow transportu w codziennych przemieszczeniach w przestrzeni miasta (m.in. dwa
- 37,4%, trzy - 22,1)._Bazowanie tylko na jednym $rodku komunikacji dotyczyto okoto
jednej trzeciej respondentéw (33,2%). Prawdopodobnie zwigzane byto to
z wykorzystywaniem wtasnego samochodu (lub roweru) tylko do wazniejszego punktu

przesiadkowego, a p6Zniej korzystanie z komunikacji publiczne;j.
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Ryc. 19. Srodki transportu uzywane w przemieszczeniach w obrebie miasta w opinii mieszkancéw osiedla
Maslice c- stanw 2016 .
Zroédto: opracowanie wlasne
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Ryc. 20. Ogoélna liczba $rodkédw transportu wykorzystywanych w przemieszczeniach
Zro6dto: opracowanie wlasne

Najczesciej wskazywanym sposobem poruszania sie we Wroctawiu przez
mieszkancéw Maslic byty samochéd, autobus i tramwaj (ryc. 21, ryc. 22). Zauwazalna
byta przy tym wyraZnie mniejsza popularno$¢ tramwaju (o prawie 10%). Spowodowane
byto to miedzy innymi znaczng odlegtoscig najblizszej linii tramwajowej zwigzanej
z przystankiem na przystanku zlokalizowanym przy Stadionie Miejskim. Najrzadziej
wykorzystywanym $rodkiem transportu w przemieszczeniach mieszkancéw Osiedla byt
pociag, gdyz ponad.55% ankietowanych nigdy z niego nie korzystato a 28,7% bardzo
rzadko (ryc. 23). Jedynie sporadyczna liczba respondentéw korzystata z pociagu czesto -
2,6% lub bardzo czesto - 3,3%. Na uzyskane wyniki moze mie¢ wptyw brak
zlokalizowania na Maslicach stacji kolejowej, przez co aby skorzysta¢ z przewozow
kolejowych trzeba udac sie na stacje Pracze Odrzanskie, bagdZ Wroctaw Stadion. Na tym
tle dostepnos¢ do przystankéw autobusowych byta bardzo dobra, gdyz zgodnie
z przedstawionymi wcze$niej wynikami analiz, prawie zawsze byta mniejsza od
wielkosci 500 metréw, traktowanej w literaturze przedmiotu jako wymagany standard

komunikacyjny.
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Ryc. 21. Wykorzystanie autobusu w przemieszczeniach w przestrzeni miasta w opinii mieszkancow
osiedla Maslice we Wroctawiu - stanw 2016r.
Zrodto: opracowanie wlasne
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Ryc. 22. Wykorzystanie tramwaju w przemieszczeniach w przestrzeni miasta w opinii mieszkancéow
osiedla Maslice we Wroctawiu - stanw 2016r.
Zrodto: opracowanie wlasne
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Ryc. 23. Wykorzystanie pociagu w przemieszczeniach w przestrzeni miasta w opinii mieszkancéw osiedla
Maslice we Wroctawiu - stanw 2016.
Zroédto: opracowanie wlasne

O wyborze transportu miejskiego moze decydowac kilka czynnikéw jednoczes$nie
(ryc. 24). Tylko 32,9% badanych nie posiada wtasnego Srodka transportu. Istotnym
czynnikiem wyboru sa niskie koszty (40,4%). Optacalno$¢ eksploatacji wiasnego
samochodu jest w poréwnaniu do kosztoéw korzystania z transportu publicznego dosc
wysoka, ze wzgledu na wysokie ceny paliw oraz czasochtonnos$¢, wynikajaca z bardzo
ograniczonej przepustowosci ulicy Krolewieckiej i Maslickiej w godzinach szczytu oraz
kolejnych drog prowadzacych do centrum miasta. Z punktu widzenia mieszkancéow
istotnymi czynnikami wptywajgcymi na wybor MPK s3: dostepno$¢ do przystankow
i dogodne potaczenia (31,6% wskazan).

W przypadku oceny dogodnosci potaczen transportu publicznego nalezy
zauwazy¢, iz potencjalnie mozliwe do wykorzystania sg 4 linie. W zwiagzku z tym, Ze
oferuja potaczenie z weztami przesiadkowym zlokalizowanym przy Stadionie Miejskim,
ul. Kwiskiej czy tez przy pl.Jana Pawta II, umozliwiajg one przemieszczenia w dalsze
czes$ci Wroctawia (m.in. Gaj, Sepolno, Psie Pole). Krétszy czas podrézy jako argument za
wyborem transportu publicznego zostat wskazany przez zaledwie niespetna 29%.
Zwiagzane jest to z niska przepustowoscig drég i mocno utrudnionym dostepem do stref
Park&Ride (np. przy Stadionie Miejskim). Dopiero od centrum przesiadkowego przy

stadionie mozliwe jest korzystanie z tramwaju, ktéry wydaje s najszybszym z branych
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pod uwage S$rodkéw transportu miejskiego, poniewaz w catosci przebiega na
wydzielonym torowisku. W badaniu respondenci wskazywali takze ,inne”, czesto
incydentalne powody korzystania z transportu publicznego zwigzane ze spozywaniem
napojow alkoholowych (co wykluczato samodzielne powroty do domu samochodem).
Najwiecej os6b wskazywato na jedng lub dwie zasadnicze przestanki decydujace

o wyborze transportu publicznego (odpowiednio 40,9% i 30,1%) (ryc.25).
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Ryc. 24. Powody korzystania z transportu publicznego w opinii mieszkancéw osiedla Maslice we
Wroctawiu - stan w 2016 1.
Zrédto: opracowanie wtasne
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Ryc. 25. Liczba przestanek determinujgcych korzystanie z transportu publicznego w opinii mieszkancéow
osiedla Maslice we Wroctawiu - stanw 2016 1.
Zrédto: opracowanie wtasne

63



W badaniu uwzgledniono réwniez ocene czestosci potgczen wraz z wyrdznieniem
najpopularniejszych kierunkéw (ryc.26). Respondenci okreslili liczbe kurséw na osiedlu
jako niewystarczajaca w zdecydowanej wiekszosci (85%), co wskazuje na skale
probleméw transportowych osiedla. Tylko 8,8% badanych uznato czesto$¢ potaczen za
wilasciwg, a 6% nie miato okreSlonej opinii na ten temat, co prawdopodobnie byto
powodem rzadkiego korzystania z autobuséw przez te osoby. Pytanie o preferowane
w codziennych przemieszczeniach kierunki uwzgledniato: stacje Wroctaw-Pracze
Odrzanskie, ul. Lotnicza (czyli Stadion Miejski i petle na Pilczycach), ul. Pilczycka (wezet
przesiadkowy przy ul. Gorniczej i petla Kozanéw) oraz ulice Gtéwna i Stabtowicka.
Najwazniejsza dla respondentéw okazata sie petla na Pilczycach (62%) oraz petla
Kozanéw (57%). Wzglednie mniej istotne znaczenie odgrywat kierunek zachodni
(tacznie niecate 30% odpowiedzi) (ryc.27). Wiaze sie to z faktem zdecydowanej
dominacji os6b pracujacych, uczacych sie lub realizujacych swoje potrzeby w obszarze
centrum miasta - co zreszta znalazto swoje bezposrednie odzwierciedlenie
w odpowiedziach ‘inne’ i wskazujacych Rynek, jego okolice, czy dworzec gtéwny. Wsréd
liczby wskazywanych kierunkéw dominowaty jeden lub dwa (odpowiednio 47,8%
i39,4%). Udziat oséb, ktore nie wskazaty zadnego kierunku, byt podobny do udziatu
0s6b nie posiadajgcych zdania na temat transportu publicznego co sugeruje, iz grupa ta

w ogole nie korzysta z publicznych srodkéw transportu.
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Ryc. 26. Ocena liczby potaczen transportu publicznego w opinii mieszkanicéw osiedla Maslice we
Wroctawiu - stanw 2016 .
Zro6dto: opracowanie wlasne
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Udzial wskazat w %

Przystanek kolejowy ul. Gléwna i ul. Pilczycka (wezel  ul Lotnicza (Stadion
Wroclaw - Pracze Stablowicka przesiadkowy Gérnicza, Wroclaw, petia
petla Kozandw) Pilczyce)

Ryc. 27. Preferowane potgczenia transportu publicznego w opinii mieszkancéw osiedla Maslice we
Wroctawiu - stanw 2016 1.
Zroédto: opracowanie wlasne

W badaniu do oceny jakosci transportu publicznego wykorzystano
pieciostopniowg skale, ktéra odniesiono do szeregu aspektéw jego funkcjonowania.
Umozliwito to okreSlenie najwazniejszych probleméw transportu z punktu widzenia
mieszkancow Maslic (ryc. 28). Najnizsze oceny uzyskata kategoria czas podrézy, co
wigze sie z obnizong przepustowoscig gtéwnych ulic oraz faktem, iz transport publiczny
(na terenie osiedla w catosci jest to transport autobusowy) bezposrednio od tej
przepustowosSci jest uzalezniony. Skala uzyskanej oceny wskazuje, iz czas podrézy
stanowi jedng z kluczowych stabo$ci systemu transportowego i Ze priorytetem
podejmowanych dziatan w obrebie polityki miejskiej w odniesieniu do Maslic powinna
by¢ zasadnicza poprawa szybkosci podrézy. Kolejnym, wzglednie negatywnie
ocenionym elementem transportu publicznego byto zattoczenie autobuséw - bardzo
duzo ocen 1 oraz 2 (odpowiednio 28,5% i 28,1%). Prawdopodobnie wynikato to gtéwnie
ze zbyt matej liczby potaczen w godzinach szczytu. Zauwazalny jest takze problem
bezposrednich potaczen -32,3% respondentéw ocenito go najnizej, kolejne 50%
oscylowato przy ocenach drugiej i trzeciej. Paradoksalnie punktualno$¢ kurséw
autobuséw zostata zaklasyfikowana jako $rednia. - w opinii 34,1% respondentéw byta
ona wystarczajaca, a dla 29,2%. - dopuszczalna Niecate 18% ankietowanych oséb
ocenito czestotliwo$¢ kursowania jako dobra (4). Kategorig zdecydowanie najlepiej
oceniong bytg odlegtos¢ od najblizszego przystanku - ponad 70% uzytkujacych okreslito
ja jako dostateczng, dobrg lub bardzo dobra (kolejno 21,7%, 25,7% i 33,2%).
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Ryc. 28. Ocena komunikacji miejskiej wg wybranych kategorii (1- najnizsza, 5 - najwyzsza) w opinii

mieszkancow osiedla Maslice we Wroctawiu - stan w 2016 r.
Zrédto: opracowanie wtasne

W odniesieniu do liczby przesiadek w trakcie przemieszczen w przestrzeni

miasta najwiecej respondentéw wskazato na jednorazowa (43,3%) oraz dwukrotng

konieczno$¢ przesiadania sie (ryc.29).. Ponizej 10% badanych wykonuje 3 i wiecej

przesiadek lub nie wykonuje Zadnych. Z uwagi na istniejace linie komunikacyjne

prawdopodobnie ostatnia kategoria oséb obejmuje géwnie przemieszczajacych sie

w kierunku centrum do pl. Jana Pawta II. Podkresli¢ nalezy wiec, Zze przy korzystaniu

z transportu publicznego w obecnym stanie konieczne jest wykonywanie szeregu

przesiadek. Stad Kkluczowego znaczenia dla systemu transportowego osiedla ma

szybko$¢ podrézy i wielokierunkowos$¢ srodka transportu pierwszego wyboru (w tej

chwili jest to przede wszystkim autobus). Umozliwi to szybkie wiaczenie podréznych

w catly system transportowy miasta z jego bogatg ofertg sSrodkéw transportu.
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Ryc. 29. Przecietna liczba przesiadek w codziennych przemieszczeniach mieszkaficow w opinii
mieszkancow osiedla Maslice we Wroctawiu - stan w 2016 .
Zrédto: opracowanie wtasne

W badaniu zostaly réwniez zebrane informacje odno$nie postulowanych zmian
w systemie komunikacyjnym. Istniata przy tym mozliwo$¢ wielu wskazan - najwiecej
respondentéw wybierato dwie lub trzy kategorie (odpowiednio 25,9% oraz 29,2%).
Wielo$¢ wskazan potwierdza, iz system transportowy osiedla jest oceniany generalnie
negatywnie i wymaga podjecia szeregu dziatan naprawczych (ryc.30).
Najczesciej wybierang kwestig byto przedtuzenie planowanej linii tramwajowej Diuga-
Stabtowicka do petli Stadion Wroctaw (85%). Bardo czesto wskazywano takze na
konieczno$¢ budowy stacji kolejowej Wroctaw-Maslice wraz z parkingiem (65,3%), co
otworzyloby zupelnie nowe alternatywy transportowe dla mieszkancow, a takze
pozwolito na zdecydowanie szybsze przemieszczanie sie w obrebie miasta w oparciu
np.o kolej aglomeracyjng. Bardzo istotne znaczenie miato takze skomunikowanie
osiedla zwezlem przesiadkowym przy ul. Lotniczej i petla Pilczyce (53,6%) oraz
przedtuzenie linii tramwajowej z ul. Krolewieckiej do ul. Maslickiej lub Gtéwnej (50,1%).
Stworzenie buspaséw na ul. Maslickiej i Krélewieckiej byto wybrane przez odpowiednio

38,4%129,6%.
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Ryc. 30. Najwazniejsze potrzeby w zakresie organizacji transportu publicznego w opinii mieszkancéw
osiedla Maslice we Wroctawiu - stan w 2016 r.
Zrodto: opracowanie wlasne
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4. WNIOSKII REKOMENDACJE

Przeprowadzone badania pozwolily na zdiagnozowanie najwazniejszych
probleméw funkcjonowania transportu publicznego w odniesieniu do osiedla Maslice.
Oparte byty zaré6wno o analize elementéw systemu transportowego, zapiséw polityk
odnoszacych sie do problematyki transportu publicznego, jak i uwzgledniaty opinie
najbardziej zainteresowanych (tzn. mieszkancéw). Najwazniejsze wnioski dotycza
nastepujacych kwestii:

1) Na osiedlu wystepuja ,waskie gardta” sieci komunikacyjnej zwigzane

z poczatkowymi odcinkami ulic Krélewieckiej i Mas$lickiej. Z uwagi na wzgledy

infrastrukturalne (m.in. przebieg obwodnicy autostradowej Wroctawia, przejazd

kolejowy w kierunku na osiedle Stabtowice) dalsza rozbudowa i zasadnicza
poprawa przepustowosci ulic dla transportu indywidualnego wydaje sie
ograniczona. W tym konteks$cie racjonalng alternatywa powinien by¢ transport
publiczny spetniajgcy wymogi szybkiego przemieszczania sie w przestrzeni
miasta oraz bogatej oferty przewozowej,

2) Przepustowo$¢ sieci drog na osiedlu, w tym przede wszystkim najwazniejszych
ciggéw transportowych jest niedostosowana do aktualnych potokéw ruchu.

Dalsza rozbudowa osiedla znaczaco pogorszy i tak juz mocno ograniczone

mozliwo$ci przemieszczania sie,

3) Komunikacja publiczna oparta aktualnie gtéwnie o transport autobusowy nie jest

w stanie zaoferowac zadnej, jakoSciowo atrakcyjnej dla uzytkownika przewagi

w poréwnaniu do transportu indywidualnego (czas podroézy, wielo$¢ kierunkow

przemieszczen). Wynika to z faktu uzytkowania tych samych, przecigzonych

(zwtaszcza w godzinach szczytu) ciggéw transportowych;

4) Efektem istnienia powyZszych probleméw jest utrudniony wyjazd z osiedla

i dojazd do pierwszego centrum przesiadkowego Wroctaw-Stadion;

5)Z uwagi na brak sieci tramwajowej przebiegajacej przez osiedle oraz stacji
kolejowej liczba alternatyw transportu publicznego jest mocno ograniczona,
6) Pozytywnym elementem systemu transportu publicznego jest dobra dostepno$¢

przestrzenna do sieci przystankéw.
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Na podstawie uzyskanych wynikow analiz sformutowano zasadnicze
rekomendacje dla polityki transportowej miasta, w szczegdlnosci obejmujacej obszar
Osiedla Maslice:

1) Przedtuzenie lub wybudowanie nowej linii tramwajowej na teren osiedla;

2) Udostepnienie mieszkancow osiedla mozliwosci przedostania sie do centrum
przesiadkowego Pilczyce na ul. Lotniczej, np. poprzez przediluzenie linii
autobusowej nr 128 do Maslic przez Aleje Slaska;

3) Budowa wydzielonych paséw dla autobuséw, tzw. buspaséw na ul. Maslickiej
i Krélewieckiej, umozliwiajacych uniezaleznienie sie od zidentyfikowanych
"waskich gardet" systemu transportowego i poprawe dostepnosci do
najwazniejszych centréw przesiadkowych;

4) Budowa stacji kolejowej Wroctaw - Maslice z systemem ,Park&Ride”
dostosowanym kubaturowo do potrzeb mieszkancow;

5) Zwiekszenie czestotliwo$ci liczby kurséw autobuséw oraz dalsze ich
dostosowywanie do potrzeb wraz z dalszg rozbudowa osiedla;

6) Uruchomienie linii autobusowej dla mieszkancéw z rejonéw: Maslic, Stabtowic
iLeSnicy do najwazniejszych obiektéw np. szkoty, przedszkola, obiektéw
handlowych czy przychodnie lekarskich;

7) Stworzenie dobrze skomunikowanych stref P&R poza granicami miasta dla

mieszkancow strefy podmiejskiej Wroctawia, w celu ograniczenia ruchu

samochodowego na osiedlu generowanego przez tych mieszkancéw.
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ZALACZNIKI
1. Zatacznik do uchwaty nr XXI1/703/00

LEGENDA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRRZESTRZENNEGO NIERUCHOMOSCI PRZEJETYCH OD WOJSK FEDERAC]I ROSYJSKIE],
'OBEJMUJACEGO TERENY WE WROCLAWIU PRZY
UL. POENOCNE] 21, 23, 25, 27. 2, 46. 8. 10-14 1 UL. MASLICKIE] 163, 165.
RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000

Zalgeznik do Uchwaly
Rady Miejskiej Wroclawia
N XX11/703/00
z dnia 15 czerwca 2000 r.

—

‘LINIE ROZGRANICIAJACE TERENTY O ROZNTM PIZEZACZENU

MS

‘TERENT MIESZRANIOWS SREDIIE) INTENSYWNOSTI

e
]
lezzza
o T AN TSRO TR

NEERUCHOMORCI PREIFTYCH OO WOJSK FEDERACH ROSTISKJE]
w

A DLA CELOW OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO ™|
N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2. Zatacznik do uchwaty nr X1/374 /99

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA v
DLA NIERUCHOMOSCI PRZEJETYCH OD WOJSK FEDERACJI ROSYJSKIE)
PRZY UL POTOKOWEJ 12, UL KOZIEJ 4, UL MASLICKIE] 199,166,160, 160 a /

W OBREBIE MASLICE
RYSUNEK PLANU h
- . ZALACZNIK DO UCHWALY.NR X1/37,/99 RADY MIEJSKIE) WROCKAWIA
£ 7T Z BNIA 8 UIPGA 1999 ROKU s i

WROCLA

W MAPH W PROJEKTO

— LINIA ROZGRANICZAJACA
= GRANICE OPRACOWANIA PLANU
-~ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
M1,M2,M3, M4, M5 ZABUDOWA MIESZKANIOWA
KD KOMUNIKACJA DOJAZDOWA
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3. Zalacznik do uchwaty nr XXv/816/00

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRRZESTRZENNEGO
‘TERENU NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA
PRZEJETEGO OD WOUSK FEDERACUI ROSYJSKIE

ZLOKALIZOWANEGO WE WROCEAWIU PRZY UL. POLNOCNE | KOZIES,

OBREB MASL EGLEGO )
UZYTKOWANEGO JAKO OGRODKI DZIALKOWE a—

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000 L | L

4. Zalacznik do uchwaty nr XXVII/888/00

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W REJONIE ULICY BRODZKIEJ | KOZIEJ WE WROCEAWIU

1 \ SKALA 1: 2000
iq’uizi:i i N
I | I (|

| iJ@

68J 6% 694 70c




5. Zalacznik do uchwaty nr XX1V/2065/04

L

R T b 255

- |
anEacy

= s — E‘. =
PRACZE ODRZANSKIE ZIELONE I
MIEJSCOWY PLAN | ALY

RYSUNEK PLANU | .-
WROCLA
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6. Zatacznik do uchwaty nr XLIV/2978/05

E——
1
¥l MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
AN DLA CZESCI ZESPOLU URBANISTYCZNEGO
W MASLICE WE WROCLAWIU

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000

......




7.Zatacznik do uchwaty nr IX/189/07

y-
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MASLIC MALYCH WE WROCLAWIU

RYSUNEK PLANU

8. Zatacznik do uchwaty nr V/46/11

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI ZESPOLU
URBANISTYCZNEGO DOLINY ODRY W REJONIE OBREBU PILCZYCE WE WROCLAWIU

e Zalacznik Nr 1 SKALA 12000
/




9. Zatacznik do uchwaty nr XLIII/1337/09

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI ZESPOLU URBANISTYCZNEGO DOLINY ODRY W REJONIE
OBREBU MASLICE WE WROCEAWIU

Zatacznik Nr 1

way
......
..
2a.,
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10. Kwestionariusz ankiety wykorzystanej w badaniu

Rada Osiedla Maslice
Wroctaw

Zaktad Zagospodarowania Przestrzennego
Uniwersytet Wroctawski

Ankieta do Mieszkancoéw Osiedla Maslice we Wroctawiu

Celem ankiety jest zbadanie potrzeb Mieszkaficow w zakresie funkcjonowania transportu
miejskiego. Ankieta jest anonimowa i bgdzie podstawa do ksztaltowania zalecen dla wiadz
gminy formutowanych przez Radg Osiedla Maslice.

1. Ple¢ (zaznacz wiasciwe)
kobieta; mezczyzna

2. Wiek (zaznacz whasciwe)

[ ponizej 24; [125-34; [135-44, 1 45-54; [1 55-64; [ powyzej 65 lat

3. Prosz¢ poda¢ $rodek transportu wykorzystywany przez Panig/ Pana w codziennych
podrozach (wybierz wlasciwe, mozna wskaza¢ wiele odpowiedzi)

['1 Autobus [1Rower
[ Tramwaj [1Inne (AKIe?)..o..vuueciciciiicicicieeeciciaa
[ Samochéd

4. Jak czgsto korzysta Pan/i z podanych §rodkoéw transportu publicznego w miescie (wybierz
whasciwe)

- Autobus [ nigdy [Ibardzo rzadko 7 rzadko [ czgsto " bardzo czgsto
- Tramwaj I nigdy bardzo rzadko rzadko czgsto bardzo czgsto
- Pociag [ nigdy [Ibardzo rzadko " rzadko [ czgsto T bardzo czgsto

5. Co decyduje o wyborze transportu publicznego?

(wybierz wlasciwe, mozna wskaza¢ wiele odpowiedzi)
[ Niskie koszty [ Blisko$¢ do przystanku
Brak wlasnego $rodka transportu [1 Dogodne potaczenia

[ Krotszy czas podrozy [ Inne (jakie?)......

6. Czy oferowana liczba potgczen na Osiedlu Maslice jest wystarczajaca?
(wybierz jedng odpowiedz)

Tak Nie Nie wiem

7. Ktore kierunki komunikacji miejskiej przy wyjezdzie z Osiedla sa dla Pana/Pani
najbardziej pozadane: (mozna wskaza¢ wiele odpowiedzi)

[ ul. Lotnicza (Stadion Wroctaw, petla []ul. Glowna i ul. Stablowicka
Pilczyce)

ul. Pilczycka (wezet
Gérnicza, petla Kozanow)

Inne (Jakie?).....cocooviniiccnciieecceeccee

przesiadkowy [ Przystanek kolejowy Wroctaw-Pracze

[1Inne (akie?).....ooveeveecerrieeicicisieccceieecas

Rada Osiedla Maslice
Wroctaw

Zaktad Zagospodarowania Przestrzennego
Uniwersytet Wroctawski

8. Ocen w skali 1-5 (1-ocena najnizsza, 5 — ocena najwyzsza):

- Odlegtos¢ z domu do najblizszego przystanku 01 02 03 04 0S5
- Czgstotliwos¢ kursowania autobusow 01 02 3 4 05
- Punktualno$¢ kursowania 01 02 03 04 0s
- Bezposrednios¢ potaczen 01 02 03 04 05
- Stopien zattoczenia pojazdow g1 02 3 4 05
- Czas podrozy (w tym korki) 01 02 3 4 105

9. Czy obecna komunikacja miejska na Osiedlu jest wystarczajaca?
(wybierz jedng odpowiedz)
[1 Tak [ Nie I Nie wiem

10. Podrézujac zwykle do pracy/szkoty/sklepu komunikacja zbiorowa ile przesiadek Pan/Pani
wykonuje? (wybierz jedng odpowiedz)

0o o1 2 31 wigeej

11. Jakie zmiany nalezatloby wprowadzic¢, aby polepszy¢ skomunikowanie Osiedla Maslice
z resztg miasta? (mozna wybra¢ wiele odpowiedzi)

[ Wydzielenie pasa tylko dla autobuséw na ul. Krolewieckiej
[ Wydzielenie pasa tylko dla autobusow na ul. Maslickiej

[1 Przedtuzenie linii tramwajowej z ul. Krolewieckiej (Stadion Wroctaw) przez Osiedle
Maslice (wzdhuz catej ul. Maslickiej) do ul. Maslickiej/Glownej

[1 Skomunikowanie autobusowe Osiedla z wezlem przesiadkowym na ul. Lotniczej
(zintegrowany wezet przesiadkowy/ Stadion Wroctaw) i petla Pilczyce

[ Budowa stacji kolejowej Wroctaw - Maslice z parkingiem na odcinku pomigdzy ul.
Maslicka a ul. Gorecka

[1 Przedtuzenie planowane;j linii tramwajowej majacej biec w ciggu ulic Diuga-Popowicka do
petli Stadion-Wroctaw (ul. Krélewiecka)

[1 Inne (jakie)
[1 Inne (jakie)
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ZRODLA
1. Formularz ankietowy - www.docs.google.com/forms/u/0/

2. Lokalizacja stupkéw przystankowych - http://wroclaw.jakdojade.pl/

3. Mapa uproszczonej klasyfikacji przeznaczenia terenu -

http://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7

4. Mapy natezen ruchu - www.google.pl/maps

5. Materiaty i dokumenty Rady Osiedla Maslice
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